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Aantekeningen:

25368.an
30032006

Heden, dertig maart tweeduizend zes, verscheen voor mij, mr.
Arién Joan Nielsen, notaris met plaats wvan vestiging de gemeente
Groningen:

- mevrouw Marije Doreen Smith, werkzaam ten kantore wvan mij,
notaris, kantoorhoudende te 9728 JM Groningen, Laan Corpus den
Hocorn 1, geboren te Greoningen cop vierentwintig december
negentienhonderd vierenzeventig;

ten deze handelende als schriftelijk gevolmachtigde wvan:

- mevrouw Yvonne Johanna Liduina Geerdink, directeur, wonende te
9718 JV Groningen, Kraneweg 76 3, geboren te Haaksbergen op
veertien januari negentienhenderd tweeénzestig, gehuwd,
legitimatiebewijs: rijbewiis met nummer 3177735480, afgegeven te
Groningen op een september tweeduizend;

die deze volmacht verstrekte in haar hoedanigheid wvan enig
bestuurder van de stichting: Stichting In, statutair gevestigd
te Groningen, kantoorhoudende te 9711 HG Groningen, Gedempte
Zuiderdiep 22, en als zodanig beveegd gemelde stichting
rechtsgeldig te vertegenwocrdigen, welke stichting is
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van koophandel
en fabrieken wcor Groningen te Groningen onder dossiernummer:
020z8826;

I. DOEL VAN DE AKTE

De comparante, handelend als gemeld, verklaarde bij deze akte te
willen overgaan tot splitsing in appartementsrechten van de na
te melden registergoederen.

II. EIGENDCM

De comparante, handelend als gemeld, verklaarde dat de
stichting: Stichting In, statutair gevestigd te Groningen,
eigenaar is van de navolgende:

ITI. REGISTERGOEDEREN

- het middelhoge flatgebouw, waarin achttien {1B) woningen, erf,
tuinen en verder toebehoren, plaatselijk bekend Gangboord
nummers 26 tot en met 43 (doorgenummerd) te 9733 GC Groningen,
kadastraal bekend gemeente Groningen, sectie AC, nummer 1172,
groot vijftien are en zevenenvijftig centiare.

1V. EIGENDOMSVERKRIJGING

De comparante, handelend als gemeld, verklaarde dat voormelde
registergoederen door een rechtsvoorganger van de stichting:
Stichting In, te weten de woningbouwvereniging
“Volkshuisvesting”, gevestigd te Groningen, -voor wat de grond
betrefr- in eigendom werden verkregen door overschrijving, thans
genaamd: inschrijving, ten hypotheekkantore, thans genaamd: het
kantocr van de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers, te Groningen, op zZeven maart negentienhonderd
zevenenzevantig in deel 2715 nummer 54, van een afschrift van
een akte van transport, thans genaamd: akte van levering,
houdende de wverklaring dat de kwitantie veoor de betaling van de
koopscm aan de akte is gehecht en afstanddoening van het recht
om op greond van het bepaalde in de artikelen 1302 en 1303 wvan
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Aantekeningen:

het Burgerlijk Wetboek, zoals dat luidde voor een januari

negentienhonderd tweeénnegentig, contbinding en/of vernietiging

van de koopovereenkomst te vragen, op drie maart
negentienhonderd zevenenzeventig wvoor mr. K.R. Dijkhuizen,
destijds notaris ter standplaats de gemeente Groningen,
verleden.

Bij akte wvan omzetting op drie maart negentienhonderd

vierennegentig wvoor mr. G. Veld, destijds nctaris ter

standplaats de gemeente Groningen is vocormelde vereniging:

Woningbouwvereniging "Volkshulsvesting"” omgezet naar de

stichting: naar Weningstichting Volkshuisvesting:

Nadien is bij akte vijf juli negentienhonderd zesennegentig

verleden voor mr. D.B.H. wvan der Laan, notaris met plaats van

vestiging de gemeente Groningen, de naam van de voormelde

Woningstichting Volkshuisvesting gewijzigd in Stichting

Volkshuisvesting.

Vervelgens 1s bij akte de datec elf juni tweeduizend een verleden

veor een waarnemer van mr., M.G. Bossinade-Smits, destijds

notaris met plaats van vestiging de gemeente Groningen, de naam
van voormelde “Stichting Velkshuisvesting”, gewijzigd in

“Stichting In/SSH/SSG”.

Bij akte van fusie/splitsing op eenendertig maart tweedulzend

vier verleden voor mr. F.A. Keuning, notaris met plaats van

vestiging de gemeente Groningen, is voormelde stichting:

Stichting IN/SSH/SSG opgeheven, als verdwijnende stichting;

Bij dezelfde akte is opgericht de stichting: Stichting In,

gevestigd te Groninger, als verkrijgende stichting;

In verband met het vorenstaande is voormeld kadastraal perceel

ten name van voormelde stichting: Stichting In gevestigd te

Groningen gesteld.

V. VOORGENCMEN SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN

De comparante, handelend als gemeld, verklaarde voor- en namens

voormelde stichting: Stichting In, thans te willer overgaan tot:

A. splitsing van voormelde registergoederen met de daarop te
bouwen opstallen 1in appartementsrechten in de zin van artikel
5:106 juncto 5:107 wvan het Burgerlijk Wetboeek; aismede tot

B. wvaststelling van een reglement als bedoeld in artikel 5:111
sub d van gemeld wetboek.

VI. SPLITSINGSTEKENING

De comparante, handelend als gemeld, verklaarde voorts dat:

- daartos een tekening is gemaakt, waarop gemelds percelen
grond zijn uitgelegd in een plan van alle gronden en
vlcerlagen, welke tekening is goedgekeurd docr de Bewaarder
van het Kantoor van de Dienst wvoor het kadaster en de
cpenbare registers te Groningen, de dato tien maart
tweeduizend zes;

- op gemelde tekening zijrn de gedeelten van de woningen, tuinen
en bergirgen, die bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te
worden gsbrulkt en waarvan het uitsluitend gebruik in een
appartemsntsrecht zal zijn begrepen, duidelijk aangegeven en
voorzien van een Arabisch cijfer;

- ten aanzien van de op gemelde tekening gedeelten van de
woningen, tuiren en bergingen, die bestemd zijn om als
afzonderlijk geheel te worden gebruikt en waarvan het
uitsluitend gebruik in een appartementsrecht zal zijn
begrepen wordt ten deze nog opgemerkt dat de
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Aantckeningen:

le vervolghlad

gebruiksgrenzen/appartementsgrenzen, met name tussen de
verschillende tuinen en/of buitenruimten worden/zijn door de
eigenaar als bedoeld in artikel 5:105 Burgerlijk Wetbecek,
uitdrukkelijk vastgesteld zcals op gemelde
appartemententekening staat aangegeven.
Voor zover de gebruiksgrenzen/appartementsgrenzen, afwijken
van de feitelijke afscheidingen kunnesn aan dat feit geen
rechten worden ontleend, anders dan dat de afscheldingen,
nadat daartcoe in de “wergadering van eigenaren” is besloten
tot uitvoering over te gaan op grond van artikel 5:108
Burgerlijk Wetboek, in covereenstemming worden aangebracht op
de plaats als wesrgegeven op deze appartemententekening.
Gelet op artikel 22 wvan het “Modelreglement bij Splitsing in
appartementsrechten” ziin de kosten om de feitelijke
afscheidingen te wverplaatsen en in overeenstemming te brengen
met de appartementsgrenzen als weergegeven op deze
appartemententekening, voor rekening en risicc van de
appartementseigenaren die het aangaat.

VII. SPLITSINGSVERGUNNING

De comparante, handelend als gemeld, verklaarde dat voor

bedoelde splitsing in appartementsrechten na het in werking

treden van de Huisvestingswet per een juli negentienhonderd

drie&nnegentig een splitsingsvergunning is vereist, welke

vergunning door de gemsente Groningen is verleend op achttien

november tweeduizend wvijf, kenmerk SPL-200504932/100, van welke

vergunning een exemplaar aan deze akte zal worden vastgehecht.

VIII, OMSCHRIJVING APPARTEMENTSRECHTEN

De comparante, handelend als gemeld, wverklaarde dat voormelde

percelen grond zullen worden gesplitst in de navelgende:

APPARTEMENTSRECHTEN

1. het appartemsntsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met tuin, bestaande uit
één woonlaag cp de begane grond, plaatselijk bekend Gangboord
26 te 9733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-2a
appartementsindex 1;
voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien (10) stemmen kunnen worden uitgebracht;
net in artikel 2 1lid 1 van na te ncemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
zesentachtig/eenduizendachthonderdvierentwintigste (86/1824)
gedeelte

2. het appartementsrecht, waarin begrepen de bevcegdheid tot het
ultsluitend gebruik van een woning met bkalkon, bestaande uit
&én woonlaag op de eerste verdieping, plaatselijk bekend
Gangboord 28 te 9733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 2;
voor welk appartementsrecht in de vergadering van elgenaars
tien (10} stemmen kunnen worden ultgebracht;
het in artikel 2 1lid 1 van na te noemen model-reglement
bedcelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
achtennegentig/eenduizendachthonderdvierentwincigste
{98/1824) gedeelte
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Aantekeningen:

o

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met balkon, bestaande uilt
één woonlaag op de tweede verdieping, plaatselijk bekend
Gangboord 30 te 9733 GC Groningen, kadastraal bhekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 3;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien (10) stemmen kunnen worden uitgebracht;

het in artikel 2 1lid 1 wan na te noemen model-reglement
bedeelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
achtennegentig/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(98/1824) gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met tuin, bestaande uit
één woonlaag op de begane groend, plaatselijk bekend Gangboord
27 te 8733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 4;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien {(10) stemmen kunnen worden uitgebracht;

het in artikel 2 lid 1 wvan ra te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
tweeéntachtig/eenduizendachthonderdvierentwintigste (82/1824)
gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevcegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met balkon, bestaande uit
&én woonlaag op de eerste verdieping, plaatselijk bekend
Gangboord 29 te 9733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 5;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien (10) stemmen kunnen worden uitgekracht;

het in artikel 2 lid 1 van na te necoemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
achtennegentig/eenduizendachthonderdvierentwintigste

{98/1824) gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevosgdheid tot het
uitsluitend gebruilx van een woning met balkon, bestaande uit
é&n woonlaag op de tweede verdieping, plaatselijk bekend
Gangboord 31 te 9733 GC Groningen, kadastraal opekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaandulding 5904-A
appartementsindex 6;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien (10) stemmen kunnen worden uitgebracht;

het in artikel 2 1lid 1 wvan na te noemen model-reglemsnt
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt wvoor dit
appartementsrecht
achtennegentig/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(98/1824) gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevosgdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met tuin, bestaande uit
één woonlaag op de begane grond, plaatselijk bekend Gangboord
32 tfe 9733 GC Groningen, kadastraal beskend gemsente
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Aantekeningen:

2e vervolgblad

10.

11.

Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 7;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien (10} stemmen kunnen worden uitgebracht;

het in artikel 2 lid 1 van na fte noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt vocr dit
appartementsrecht
zesentachtig/eenduizendachthonderdvierentwintigste (86/1824)
gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met balkon, bestaande uit
één woonlaag op de eerste verdieping, plaatselijk bekend
Gangboord 34 te 9733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5804-a
appartementsindex 8;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien (10) stemmen kunnen worden ultgebracht;

het in artikel 2 1id 1 wan na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
achtennegentig/eenduizendachthonderdvierentwintigste
{98/1824) gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met balkon, bestaande uit
één weonlaag cp de tweede verdieping, plaatsellijk bekend
Gangboord 36 te 9733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 9;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien (10} stemmen kunnen worden uitgebracht;

net in artikel 2 1id 1 van na te ncemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
achtennegentig/eenduizendachthonderdvierentwintigste
({98/1824) gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevcegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met tuin, bestaande uit
&én woonlaag op de begane grond, plaatselijk bekend Gangboord
33 te 8733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 58%04-A
appartementsindex 10;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien (10) stemmen kunnen worden uitgebracht;

het in artikel 2 lid 1 wan na te noemen mcdel-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
tweeéntachtig/eenduizendachthonderdvierentwintigste (82/1824)
gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bsvoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met balkon, bestaande uit
£én woonlaag cp de eerste verdieping, plaatselijk bekend
Gangboord 35 te 9733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, ssctie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 11;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien (10} stemmen xunnen worden uitgebracht;
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Aantekeningen:

12,

13.

14,

15.

het in artikel 2 1id 1 wan na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
achtennegentig/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(98/1824) gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevcegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met balkon, bestaande uit
één woonlaag op de tweede verdieping, plaatselijk bekend
Gangboord 37 te 9733 GC Groningen, kadastraal bekend gemesante
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartenentsindex 12;

voor welk appartementsrecht in de wvergadering van eigenaars
tien {10) stemmen kunnen worden uitgebracht;

het in artikel 2 1lid 1 wan na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
achtennegentig/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(98/1824) geadeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een wening met tuin, bestaande uit
één woconlaag op de begane grond, plaatselijk bekend Gangboord
3B te 9733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 13;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien (10} stemmen kunnen worden uitgebracht;

het in artikel 2 1lid 1 van na te noemen model-reglement
bedcelde breukdesl in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
zesentachtig/eenduizendachthonderdvierentwintigste (86/1824)
gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met balkon, bestaande uit
één woonlaag op de eerste verdieping, plaatselijk bekend
Gangboord 40 te 9733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5%04-A
appartementsindex 14;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien (10) stemmen kunnen worden ultgebracht;

het in artikel 2 1lid 1 van na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt wvoor dit
appartementsrecht
achtennegentig/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(98/1824) gedeslte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met balkon, bestaande uit
één woonlaag op de tweede verdieping, plaatselijk bekend
Gangboord 42 te 9733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 15;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eilgenaars
tien {10) stemmen kunnen worden uitgebracht;

het in artikel 2 1lid 1 wvan na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
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Vervolgblad Hvp. 3 en 4

Aantekeningen:

‘ he vervolgblad

16.

17.

18.

19.

20.

achtennegentig/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(98/1824) gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bsvoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met tuin, bestaande uit
één woonlaag op de begane grond, plaztselijk bekend Gangboord
39 te 9733 GC Groningen, kadastraal bskend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 16;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien (10) stemmen kunnen worden uitgebracht:;

het in artikel 2 1lid 1 wvan na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
tweedntachtig/eenduizendachthonderdvierentwintigste (82/1824)
gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met balkon, bestaande uit
één woonlaag op de eerste verdieping, plaatselijk bekend
Gangbocrd 41 te 9733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 17;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van elgenaars
tien {10) stemmen kunnen worden uitgebracht;

het in artikel 2 1lid 1 wan na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
achtennegentig/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(98/1824) gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevcegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een woning met balkon, bestaande uit
één woonlaag op de tweede verdieping, plaatselijk bekend
Gangboord 43 te 9733 GC Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 18;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
tien {10) stemmen kunnen worden uitgebracht;

het in artikel 2 1id 1 van na te ncemen model-reglement
bedcelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht
achtennegentig/eenduizendachthonderdvierentwintigste
{98/1824) gedeelte

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een berging op de begane grond van
het middelhoge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboocrd 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 19;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
één (1) stem kan worden uitgebracht;

het in artikel 2 1lid 1 wvan na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt woor dit
appartementsrecht acht/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(8/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruilkx van een berging op de begane grond van
het middelhoge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboord 26
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Aantekeningen:

22.

23.

24,

tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-3A
appartementsindex 20;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
één (1) stem kan worden uitgebracht;

het in artikel 2 lid 1 van na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht zes/eenduizendachtheonderdvierentwintigste
(6/1824) gedeelte;

. het appartementsrecht, waarin begrepen de bhevocegdheid tot het

uitsluitend gebruik van een berging op de begane grond van
het middelhoge flatgebouw, plaatseliijk bekend Gangboord Zé
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 21;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
één (1) stem kan worden uitgebracht;

het in artikel 2 1id 1 van na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht acht/eenduizendachthonderdvierentwintigste
{8/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruilk wvan een berging op de begane grond wvan
het middelhcge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5804-A
appartementsindex 22;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
één (1) stem kan worden uitgebracht;

het in artikel 2 lid 1 van na te noemen model-reglement
bedcelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht acht/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(8/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een berging op de begane grond van
het middelhoge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-2
appartementsindex 23;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
één (1) stem kan worden uitgebracht;

het in artikel 2 1id 1 van na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt wvocor dit
appartementsrecht acht/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(8/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een perging op de begane grond van
het middelhcge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemesnte
Groningen, scctie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 24;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
gén (1) stem kan worden uiltgebracht;

het in artikel 2 lid 1 van na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
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25,

26,

27.

28.

29.

appartementsrecht tien/eenduizendachtheonderdvierentwintigste
(10/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een berging op de begane grond wvan
het middelheoge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 25;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
&én (1} stem kan worden uitgsbracht;

het in artikel 2 1lid 1 van na te ncemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt vocor dit
appartementsrecht acht/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(8/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevocegdheid tot het
uitsluitend gebruik wvan een berging cp de begane grond van
het middelhoge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectle AL, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 26;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
é&n (1) stem kan worden uitgebracht;

het in artikel 2 1id 1 wvan na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt veoor dit
appartementsrecht zes/eendulzendachthonderdvierentwintigste
{6/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een berging op de begane grond wvan
het middelhcge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 27;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
één (1) stem kan worden uitgebracht;

het in artikel 2 1id 1 van na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht acht/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(8/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevcegdheid tot het
uitsluitend gebruikx van een berging cop de begane grond van
het middelhoge flatgebouw, plaatseliijk bekend Gangboord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduliding 5904-A
appartementsindex 28;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
één (1) stem kan worden ultgebracht;

het in artikel 2 1lid 1 van na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
apprartementsrecht acht/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(8/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de beveoegdheid tot het
ultsluitend gebruik van een berging op de begane grond van
het middelhoge flatgebouw, plaatsellijk bekend Gangboord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-2a
appartementsindex 29;
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31.

3Z.

33.

34.

voor welk appartementsrecht in de vergadering wvan eigenaars
één (1} stem kan wcrden uitgebracht;

het in artikel 2 lid 1 van na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt veoor dit
appartementsrecht acht/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(8/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevcegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een berging cp de begane grond van
het middelhoge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboord 26
ot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduliding 5904-A
appartementsindex 30;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenazars
één (1} stem kan worden uitgebracht;

het in artikel 2 lid 1 wvan na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht tien/eendulzendachthonderdvisrentwintigste
(10/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een berging op de begane grond van
het middelhoge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bkbekend gemeente
Groningen, sectie AC, conplexaanduiding 59%04-A
appartementsindex 31;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
één (1) stem kan worden uitgebracht;

het in artikel 2 1lid 1 wvan na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht acht/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(8/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een berging op de begane grond van
het middelhoge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 32;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
één (1) stem kan worden uitgebracht;

het in artikel 2 lid 1 van na te necemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht zes/esenduizendachthonderdvierentwintigste
{(6/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevcegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een berging op de begane greond van
het middelhoge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboord 26€
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 33;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
één (1) stem kan worden ultgebracht;

het in artikel 2 1lid 1 wvan na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt veoor dit
appartementsrecht acht/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(8/1B24) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van een bkerging op de begane grond van
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35.

36.

het middelhoge flatgebouw, plaatselijk bekend Gangboord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 34;

voor welk appartementsrecht in de vergadering wvan eigenaars
gén (1) stem kan worden uitgebracht;

het in artikel 2 lid 1 van na te noemen model-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht acht/eenduizendachthonderdvierentwintigste
{8/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik wvan een berging cp de begane grond van
het middelhoge flatgebouw, plaatselijxz bekend Gangbcoord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-3a
appartementsindex 35;

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
&én {1} stem kan worden uitgebracht;

het in artikel 2 1lid 1 wvan na te noemen mcdel-reglement
bedoelde breukdeel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht acht/gsenduizendachthonderdvierentwintigste
{8/1824) gedeelte;

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
ultsluitend gebruik wvan een berging op de begane grond van
het middelhoge flatgshouw, plaatselijk bekend Gangboord 26
tot en met 43 te Groningen, kadastraal bekend gemeente
Groningen, sectie AC, complexaanduiding 5904-A
appartementsindex 36.

voor welk appartementsrecht in de vergadering van eigenaars
één (1) stem kan worden uitgebracht:

het in artikel 2 1id 1 van na te noemen model-reglement
bedoelde breukdesel in het complex bedraagt voor dit
appartementsrecht tien/eenduizendachthonderdvierentwintigste
(10/1824) gedeelte;

IX. SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN, OPRICHTING VERENIGING VAN

EIGENAARS EN VASTSTELLING REGLEMENT

De comparante, handelend als gemeld, verklaarde bij deze over te

gaan tot:

a. vorenbedoelde splitsing in appartementsrechten;

b. de oprichting van een vereniging van sigenaars als bedeceld in
artikel 5:112 1id 1 sub e van het Burgerlijk Wetboek;

c. de vaststelling van een reglement als bedoeld in artikel 111

sub d van gemeld wetboek, waarvoor zullen gelden de
bepalingen van het Reglement van Splitsing van eigendoem
{hierna te noemen: het reglement), vastgesteld door de
Koninklijke Notari&le Broederschap in Nederland, opgenomen in
een akte op twee januari negentienhonderd tweeénnegentig voor
cen waarnemer van de destijds te Rotterdam gevestigde notaris
Mr J.W. Klinkenberg, verleden, wvan welke akte een afschrift
werd overgaeschreven ten hypotheekkantore te Groningen op tien
januari negentienhonderd tweeénnegentig in deel 4763 nummer
12, zulks met de navelgende ultwerkingen en aanvullingen,
zodanig dat dit reglement thans zal luiden als wvolgt:

A. DEFINITIES
Artikel 1
In het reglement wordt verstaan onder:

Hypotheken 3/4 vervolg
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"akte": de akte wan splitsing;

"gebouw": het gebouw of de gebouwen dat/die in de splitsing
is/zijn betrokken;

"eigenaar": de gerechtigde tot een appartementsrecht, als
bedoeld in artikel 5:106 vijfde lid van het Burgerlijk
Wethoek;

"gemeenschappelijke gedeelten™: die gedeelten van het gebouw
alsmede de daarbij behorende grond die blijkens de akte niet
pestemd zljn of worden om als afzonderliik geheel te worden
gebruikt;

"gemeenschappelijke zaken": alle zaken die bestemd ziin of
worden om door alle sigenaars of een bepaalde groep van
eigenaars gebruikt te worden vocor zover niet wvallende onder
d;

"privé gedeelte”: het gedeelte of de gedeelten van het gebouw
en de daarbij behorende grond dat/die blijkens de akte
bestemd is/zijn of wordt/worden om als afronderlijk geheel te
worden gebruikt;

"gebruiker": degene die het gebruik heeft als bedoeld in
artikel 5:120 wvan het Burgerlijk Wethoek;

"vereniging”: de vereniging van eigenaars als bedoeld in
artikel 5:112 eerste lid onder e wvan het Burgerlijk Wetboek;
"vergadering”: de vergadering van eigenaars als bedosld in
artikel 5:112 tweede 1lid onder d wvan het Burgerlijk Wetboek;
"bestuur”: het bestuur van de vereniging als bedceld in
artikel 5:131 van het Burgerlijk Wetboek, gevormd door &én of
meer bestuurders;

"ondersplitsing™: de splitsing in appartementsrechten als
bedoeld in artikel 5:106 derde lid van het Burgerlijk
Wetboek. De daarbij cntstane appartementsrechten worden als
"onderappartementsrechten" aangeduid en de eigenaar van een
zodanig appartementsrecht als "ondereigenaar”.

B. AANDELEN DIE DOOR DE SPLITSING ONTSTAAN EN AANDELEN IN DE
VERPLICHTING TOT HET BIJDRAGEN IN DE SCHULDEN EN KOSTEN DIE VOOR
REKENING VAN DE GEZAMENLIJKE EIGENAARS ZIJN

Artikel 2

1.

De nierna genocemde breukdelen zijn vastgesteld aan de hand
van de verhouding in opperviazkte van de veor uitsluitend
gebruik bestemde gedeelten van het complex. De totfals
cppervlakte in vierkante meters van de voor uitsluitend
gebruik bestemde gedeelten wvan het complex is afgerond gelijk
aan de noemer van de breukdelen; de totale oppervlakte in
vierkante meters van de voor uitsluitend gebruik bestemde
gedeelten is per privé-gedeelte afgerond gelijk aan de teller
van het breukdeel van het betreffende appartementsrecht. Aan
over— cf cndermaat van deze oppervlakte kunnen geen rechten
worden ontleend.

Ieder der eigenaars is in de gemeenschap gerechtigd voor de
bij de betreffende appartementsrechten omschreven breukdelen.
De eigenaars zijn voor de in het eerste 1id bedoelde
breukdelen verplicht bij te dragen in de schulden en kosten,
die wvoor rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn.

Ingeval van ondersplitsing gelden de rechten en
verplichtingen van de eigenaar van het in de ondersplitsing
betrokken appartementsrecht als rechten en verplichtingen wvan
de ondereigenaars gezamenlijk in overeenstemming met de
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

bepalingen die wvastgesteld zijn bij het reglement wvan

ondersplitsing.

C. SCHULDEN EN KOSTEN VOOR REKENING VAN DE GEZAMENLIJKE

EIGENAARS

Artikel 3

1. Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 5:112 eerste
1id onder a van het Burgerlijk Wetboek worden gerekend:

a. die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of
het gebruik wvan de gemeenschappelijke gedeelten of wvan de
gemeenschappelijke zaken of tot het behoud daarvan;

b. die welke wverband houden met noodzakelijke
herstellingswerkzaamheden en vernieuwingen van de
gemeenschappelijke gedeslten en de gemeenschappelijke
zaken, veoor zover die ingevelge het reglement of een
rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel 5:121 wan
het Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen wvan bepaalde
elgenaars, en veoor zover die niet wvallen onder a;

¢. de schulden en kosten van de vereniging;

d. het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke
eigenaars als zodanig wverschuldigd aan één van hen of een
derde;

e, de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden
aan het optreden als eiser of als verweerder door of
namens de gezamenlijke eigenaars, onverminderd het
bepaalde in artikel 6 derde 1id;

f. de premies wverschuldigd uit hcofde van de verzekeringen,
die docr het reglement zijn voorgeschreven of waartoce
ingevolge artikel 8 door de vergadering is besloten;

g. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover
geen aanslag 1s opgelegd aan de afzonderlijke eigenaars;

h. de kosten wvan het waterverbruik door de eigenaar van een
appartementsrecht voor zover de eigenaars daarvoor niet
afzonderliik worden aangeslagen;

j. alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang
van de gezamenlijke eigenaars als zcodanig.

D. JAARLIJKSE EXPLOITATIEREKENING, BEGROTING EN TE STORTEN

BIJDRAGEN

Artikel 4

1. Na aflecop van elk beekjaar, dat {(behocudens het na te melden
eerste boekjaar) locpt van één juli en zal eindigen telkens
op dertig juni van elk jaar, wordt door het bestuur een
exploitatierekening over dat boekjaar opgesteld en ter
vaststelling aan de jaarlijkse vergadering voorgelegd. Deze
exploitatierekening omvat enerzijds de baten en anderzijds de
lasten over dat boekjaar, waaronder begrepen een naar
tijdsduur evenredig gedeelte wvan de te begroten
onderhoudskosten die op meer jaren betrekking hebben,
inbegrepen noodzakelijke vernieuwingen.

Onder de lasten wordt begrepen een ieder jaar door de

vergadering vast te stellen bedrag ten behoeve wvan het

reservefonds als bedoeld in artikel 32 1id 1.

Het eerste boekjaar lcoopt vanaf heden en eindigt cp dertig

juni tweedulizendzeven.

2. Op grond van de vastgestelde exploitatierekening worden de
definitieve bijdragen van de eigenaars door het bestuur met

inachtneming wvan de verhouding als is bepaald in artikel 2

Hypothicken 373 vervolg
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derde 1id wvastgesteld, met dien verstande dat de definitieve
bijdragen in de plaats treden van de in artikel 5 tweede 1id
bedoelde voorschotbijdragen en dat hetgeen als
voorschotbijdragen is betzald in mindering wordt gebracht.
Indien over enig boekjaar de woorschotbijdragen, als bedoeld
in artikel 5 tweede 1lid, de definitieve bijdragen tfe boven
gaan, zal dit overschot worden overgebracht naar het
reservefonds, tenzij de vergadering anders besluit.

Indien over enig boekjaar de definitieve bijdragen de
voorschotbijdragen te boven gaan, moeten de eigenaars dit
tekort binnen een maand na de vaststelling wvan de
exploitatierekening aanzuiveren.

Ingeval van ondersplitsing dient het boekjaar van de
vereniging van ondereigenaars gelijk te zijn aan het beekjaar
als bedoeld in het eerste lid.

Artikel 5

1.

Van de gezamenlijke schulden en kosten - waarcnder begrepen
een naar tijdsduur evenredig gedeelte wvan de te begroten
kosten als bedoeld in artikel 4 eerste lid - wordt jJaarlijks
door het bestuur een begroting voor het azangevangen of het
kemende boekjaar ontworpen en aan de Jaarlijkse vergadering
voorgelegd.

Deze vergadering stelt de begroting wvast.

Bij het wvaststellen van de begroting bepaalt de vergadering
tevens het bedrag, dat bij wijze van voorschotbijdragen door
de eigenaars verschuldigd is, alsmede het aandeel wvan iedere
eigenaar daarin, vastgesteld met inachtneming van de
verhouding als is bepaald in artikel 2 derds 1lid.

De eigenaars zijrn verplicht met ingang van een door het
bestuur te bepalen datum masandelijks één/twaalfde van het
bedoelde aandeel aan de vereniging te voldoen.

Artikel 6

1.

Indien een eigenaar het ingevcolge artikel 4 en/cof artikel 5
door hem aan de vereniging verschuldigde bedrag niet bkinnen
een maand, nadat het bedrag opeisbaar is gewcrden, aan de
vereniging heeft wvoldaan, is hij zonder dat enige
ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij over dat
bedrag, van de datum van cpeisbaarheid af, een rente
verschuldigd, berekend op basis wvan de wettelijke rente ten
tijde van de dag van opeilsbaarheid verhoogd met twee punten,
met een minimum wvan tien eurc (€ 10,00} of zovsel meer als de
vergadering telkenjare mocht wvaststellen. Het bestuur is
bevcocegd dit bedrag te matigen.

Artikel 29 is alsdan niet van toepassing. Naast het
bovenstaande komen bij een incasso en/cf gerechtelijke
procedure de hieraan verbonden kosten in- en buiten rechte
voor rekening van de nalatige eigenaar.

Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage
niet binren zes maanden na verloop van de termijn als bedoeld
in artikxel 4 vierde lid heeft woldaan, wordt zijn schuld
omgeslagen over de andere eigenaars in de onderlinge
verhouding als is bepaald in artikel 2 derde 1lid, congeacht de
maatregelen die jegens de nalatige eigenaar kunnen worden
genomen en onverminderd recht van verhaal van de andere
elgenaars op eerstgencemde.
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;e vervolgblad

Fen eigenaar is verplicht alle door de wvereniging gemaakte
kosten, die wvan rechtskundige bijstand daaronder begrepen,
voor het verhalen van het door die sigenaar aan de vereniging
verschuldigde, zowel in als hbuiten rechte, aan de vereniging
te vergoeden.

Artikel 7

1.

Voor het geval een appartementsrecht behoort tot een
gemeenschap, zijn de deelgenoten hoofdelijk aansprakelijk
voor de wverplichtingen, die uit de gerechtigdheid tot dat
appartementsrecht wvoortvloeien, tenzij de onverdeeldheid het
gevolg 1s van een ondersplitsing.

Ingeval van ondersplitsing zijn de eigenaars van de
onderappartementsrechten gezamenlijk aansprakelijk voor de
nakeming van de verplichtingen die uit de gerechtigdheid tot
het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht
vocrtvleeien, voor zover in dit reglement niet anders
bepraald.

E. VERZEKERINGEN
Artikel 8

1.

Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij &&n cf meer door de
vergadering aan te wijzen verzekeraars tegen water-, storm-,
brand- en cntploffingsschade en zal tevens een verzekering
afsluiten voor de wettelijke aansprakelijkheid, die kan
ontstaan veoor de vereniging en voor de elgenaars als zodanig.
Voorts zal de vergadering beveocegd zijn te besluiten tot het
aangaan van verzekeringen ftegen andere gevaren of tegen de
wettelijke aansprakelijxheid van een bestuurder.

Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door de
vergadering; het zal wat de brandverzekering betreft moeten
overeenstemmen met de herbouwkosten van het gebouw; de vraag,
of deze covereensterming bestaat, zal periodiek gecontroleerd
moeten worden in overleg met de verzekeraar.
Verzekeringsovereenkomsten worden deoor het bestuur afgesloten
ten name van de vereniging en de gezamenlijke eigenaars. Het
is daartoe, voor zover het betreft de in de eerste zin wvan
het eerste lid bedoelde verzekeringen, slechts bevecegd indien
het bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd.

De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de
verzekeringsovereenkomsten als bedeoeld in de eerste zin van
het eerste 1lid uit te keren schadepenningen, indien deze een
bedrag gelijk aan é&én procent van de verzekerde waarde wvan
het gebouw te boven gaan, te doen plaatsen op een voor de
financiering van het herstel van de schade krachtens besluit
van de vergadering door het bestuur te openen afzonderlijke
rekening ten name van de vereniging, die de op deze rekening
gestorte gelden zal houden voor de elgenaars. Ten aanzien van
de op deze rekening te storten gelden is artikel 32 derde tot
en met vijfde 1id van cvereenkomstige tcepassing, met dien
verstande dat de gelden steeds bestemd moeten blijven wvoor
het herstel of de wederopbouw, onverminderd artikel 5:136
vierde 1id van het Burgerlijk Wetboek. In geval van
toepassing van het bepaalde in laatstgenoermde artikel zal,
indien een eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daad
of verzulm, welke krachtens de wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke
ongehoudenheid van de verzeksraar tot uitkering van de
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Aantekeningen:

schadepenningen tot gevolg zou hebben, de uitkering van het

aandeel wvan de desbetreffende eigenaar dienen te geschieden

aan de verzekeraar.

Het bestuur dient ervocr te zorgen, dat de

verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste zin wvan

het eerste lid de wvclgende clausule bevatten:

" Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw
gesplitst i1s in appartementsrechten, gelden de wvolgende
aanvullende voorwaarden.

Fen dazad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de
wet of de verzeksrings-voocrwaarden gehele of
gedeeltelijke ongehoudenheid van ondergetekenden tot
uitkering van de schadepenningen tot gevolg zou hebben,
laat de uit deze polis voortvloeiende rechten onverlet,
Niettemin zullen de ondergetekenden in zodanig geval
gerechtigd zijn, mits zij voor de uitkering de wens
daartoe te kennen hebben gegeven, een aandeel in de
schade-penningen overeenkomende met het aandeel waarin de
desbetreffende eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is,
van deze fterug te vorderen. Ingeval van toepassing van
artikel 5:136 vierde 1id van het Burgerlijk Wetboek zal
de uitkering wvan het aandeel in bedceld geval in plaats
van aan de eilgenaar geschieden aan de ondergetekenden.
Gaat de wverschuldigde uitkering een bedrag wvan
tweeduizend vijfhonderd euro (€ 2.500,00} te poven, dan
geschiedt zij op de wijze te bepalen door de vergadering
van elgenaars, zulks bliikende uit een door de voorzitter
gewaarmerkt afschrift wvan de notulen der vergadering.
Door uitkering oversenkomstig de veoorwaarden dezer polis
zullen ondergetekenden tegencver alle belanghebbendean
volledig zijn gekweten.”

In geval door de vergadering besloten wordt tot herstel of

herbouw, 1s het bepaalde in artikel 5:136 tweede Tot en met

vierde lid van het Burgerlijk Wetbcek en artikel 5:138 wvan
het Burgerlijk Wetboek wvan tcepassing, met dien verstande dat
uitkering van het aan iedere eigenaar toekomende aandeel in
de schadepenningen aan deze slechts zal kunnen geschieden met
toestemming van degenen die op het desbetreffende
appartementsrecht een recht wvan hypotheek hebbsan.

Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn

vocr herstel of herbouw, draagt iedere eigenaar bij in het

tekort, in de wverhcouding als is bepaald in artikel 2 derde
1lid, onverminderd het verhaal op degene die voor de schade
aansprakelijk is.

Tedere eigenaar is bevoegd een zanvullende verzekering te

sluiten.

In het geval bedoeld in artikel 5:119 tweede 1lid wvan het

Burgerlijk Wetbosk is het bestuur tot het sluiten wvan een

aanvullende verzekering wverplicht.

Leidt het gebruik van een privé gedeelte tot verhoging van de

verzekeringspremie, dan komt die verhoging voor rekening wvan

de desbetreffende eigenaar.

F. GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHCUD VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE
GEDEELTEN EN DE GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN
Artikel 9
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Vervolgblad Hvp. 3 en 4

Aantekeningen:

a}elmrvovlgblad

1. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke
zaken worden ondermeer gerekend, voor zover aanwezig:

a. de funderingen, de dragende muren en de kolommen, het
geraamte van het gebouw met de ondergrond, het ruwe
metselwerk, alsmede de vliceren met uitzondering van de
afwerklagen in de privé gedeelten, de buitengevels,
waarcnder begrepen de buitenkczijnen, buitenramen en
buitendeuren met glas, de deuren, die de scheiding vormen
tussen het gemeenschappelijk en het privé gedeelte (met
uitzondering evenwel van de balkordeuren, de
balkondeurkeoziijnen en de [eventuele} raamkozijnen
behorende bij het raam/de ramen, gelegen binnen de privé-
gedeelten grenzend aan de respectievelijke balkons) de
balkonconstructies, de voorzieningen ten behoeve van de
beloopbaarheid van de balkons, de borstweringen, de
galerijen, de armaturen aan de galeri]j, de terrassen en
de gangen, de daken met dakbedekking, de schoorstenen en
de ventilatiekanalen, de trappenhuizen en de
hellingbanen, het hek- en traliewerk voor zover het geen
privé tuinafscheidingen betreft, zlsmede het (standaard)
hang~- en sluitwerk aan buitenkozijnen, buitenramen en
bultendeuren;

b. de technische installaties met de daarbij behorende
leidingen, en wvocr luchtbehandeling, de wvuilafvoer, de
leidingen voor de afvoer van hemelwater en de riclering,
de leidingen voor gas en water en verder de hydrofoor, de
electriciteits- en telefoonleidingen, de
gemeenschappelijke antenne, de bliksembeveiliging, de
alarminstallatie en de systemen voor oproep en
deuropeners, alles voor zover die installaties niet
uitsluitend ten dienste van &én privé gedeelte strekken.

2. Het is een eigenaar of gebruiker zonder toestemming wvan de
vergadering niet toegestaan veranderingen aan te brengen in
de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke
zaken, ook als deze zich in de privé gedeelten bevinden.

Artikel 10

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het gebouw of een

zaak al dan niet tot de gemeenschappelijke gedeelten en/of de
gemeenschappelijke zaken behocort, wordt hierover beslist door de
vergadering,

Artikel 11

Iedere eigenaar en gebruiker heeft het gebruik wvan de

gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken
volgens de bestemming daarvan.

Hij moet daarbii inachtnemen het reglement, het eventuele

huishoudeliijk reglement en de eventuele regels als bedoeld in
artikel 5:128 wvan het Burgerlijk Wetbcoek. Hij mag geen inkreuk
maken op het recht van medegebruik van de andere eigenaars en
gebruikers,

Uit het oogpunt wvan veiligheid zal het niet zijn toegestaan om

op enigerleil wijze de gemeenschappelijke ruimten alsmede de
viuchtwegen door het plaatsen van voorwerpen of andere obstakels

{fietsen, vuilniszakken en {verplaatsbare) loembakken daaronder

begrepen) te blokkeren of daarin brandgevaarlijke of ontplofbare
stoffen te hebben. Het bestuur heeft te allen tijde en zonder
veorafgaande waarschuwing het recht om dergelijke zaken of

Hypotheken 3/4 vervolg
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Aantekeningen

andere obstakels te {(doen) verwijderen. Voorts is het niet

tcegestaan in de gemeenschappelijke ruimten te roken.

Artikel 12

1. TIedere eigenaar en gebrulker is verplicht zich te onthouden
wvan luidruchtigheid, het onnodig verblijf in de
gemeenschappelijke gedeelten, voor zover deze niet voor het
verblijf wvcor korte of lange tijd bestemd ziijn, en het
plaatsen van veertuligen of andere voorwerpen op plaatsen die
hiervoor niet zijn bestemd.

2. De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelijke gedeclten
mogen niet worden gebruikt vocor het ophangen van schilderijen
of andere voorwerpen, en het aanbrengen van decoraties en
dergelijke.

3. De wvergadering kan tot de in het serste en tweede 1id
genocemde handelingen toestemming verlenen en ez2n reeds
verleende toestemming intrekken.

Artikel 13

1. Tedere cop-, aan- of onderbouw zonder teoestemming van de
vergadering is verboden.

2. Het aanbrengen aan de buitenzijde wan naamborden, reclame-
aanduidingen, uithangborden, zonneschermen, vlaggen,
spandoeken, bloembakken, schijnwerpers, schotelantennes en in
het algemeen van ultstekende voorwerpen, alsmede het hangen
van wasgoed aan de builtenzijde wan het gebouw mag slechts
geschieden met toestemming van de vergadering of wvolgens
regels te bepalen in het huishoudelijk reglement.

Wird en/of buitenzonwering en/of relluiken zullen uitsluitend
volgens daartoe docr de vergadering gestelde normen en regels
{constructie, materiaal en kleur), mogen worden aangebracht.
Iedere eigenaar/gebruiker is gehouden de wind en/of
buitenzonwering en/of rolluiken beheoorlijk te onderhouden.
Bij niet-nakoming van deze verplichtingen kan deoor het
bestuur aan de desbetreffende eigenaar/gebruiker worden
gelast deze zaken te verwijderen en de gemeenschappelijke
zaken waaraan deze waren bevestigd in oude staat te
herstellen. Indien de eigenaar/gebruiker ook deze
verplichtingen niet nakomt neeft het bestuur de bevoegdheid
zelf doch geheel voor rekening en risice van de bstraffende
elgenaar/gebruiker tot verwlijdering en herstel over te gaan.

3. De vergadering kan esen reeds verleende toestemming intrekken.

4. Tedere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bevoegd en
verplicht tot het nesmen van maatregelen, die strekken tot het
afwenden van een voor de gemeenschappelijke gedeelten of de
gemeenschappelijke zaken onmiddellijk dreigend gevaar. Hij 1s
alsdan verplicht het bestuur onmiddellijk te waarschuwen.

Artikel 14

De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de

vergadering geen verandering in het gebouw aanbrengen, waardoor

het architectonisch uiterlijk of de ceonstructie ervan gewijrigd
zou worden., De toestemming kan niet worden wverleend indien de
hechtheid van het gebouw door de verandering in gevaar zou
worden gebracht,

Artikel 15

De wvereniging voert het beheer en draagt de zorg voocr het

onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en de

gemeenschappelijke zaken en rechten.

Groningen, Onroerende Zaken Hyp4 : 10324/62 03-04-2006 09:25




Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Aantekeningen:

l be vervolgblad

Artikel 16

Tedere eigenaar en gebruiker is tegenover de andere elgenaars en

gebruikers aansprakelijk voor de schade toegebracht aan de

gemeenschappeliike gedeelten en/cf gemeenschappelijke zaken en
voor onredelijke hinder vocr zover deze schade of hinder
vercorzaakt is deoor de schuld van hemzelf of wan zijn
nuisgenoten of zijn personeel en hij is werplicht voor zover dit
redelijk is maatregelen te nemen of te dulden die de strekking
hebben hedoelde schade te voorkomen,

G. GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE PRIVE GEDEELTEN

Artikel 17

1. TITedere eigenaar en gsbruiker heeft het recht op uitsluitend
gebruik van zijn privé gedeelte, mits hij aan de andere
eigenaars en gebruikers geen onredelijke hinder toebrengt.

2. Bij huishoudeliik reglement kan het gebruik van de privé
gedeelten nader geregeld worden.

3. Iedere eigenaar en gepruiker is verplicht bij het gebruik van
het privé gedeelte het reglement en het huishoudelijk
reglement in acht te nemen.

4, De bestemming wvan de privégedeelten is voor wat betreft:

- de appartementsrechten met de indices 1 tot en met 18:
zelfstandige woonruimte; en

- de appartementsrechten met de indices 192 tot en met 36:
berging.

Fen gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts

gecorlcofd met toestemming van de vergadering. De vergadering

kan bij het verlenen van de toestemming bepalen dat deze weer

xan worden ingetrokken.

In geval van een zodanig afwijkend gebruik, is artikel 5:119

tweede lid wvan het Burgerlijk Wetboek van tospassing.

5. De vlcerbedekking van de privé gedeelten dient van een
zodanige samenstelling te zijn dat contactgeluiden zo veel
mogelijk worden tegengegaan. Behoudens toepassing in
sanitaire ruimten en in de keuken is het niet toegestaan
harde vloerbedekkingen als parket of gelijkwaardig, stenen-
of steenachtige vloeren te hebben of aan te brengen, tenzij
deze is of wordt aangebracht cop zodanige wiize dat de
vlcerbedekking niet in rechtstreeks contact staat met de
ocndervlcer en de wanden. Alles zodanig dat de
contactgeluidsisolatie van Ico=plus tien decibel of meer
gewaarborgd 1s naar het oordeel van het bestuur geen
onredelijke hinder kan ontstaan voor de overige
eigenaars/gebruikers in het complex.

6. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de
vergadering geen open vuur/haardinstallaties aanleggen. De
toestemming van de vergadering kan verbonden worden aan
alsdan nader te omschrijven vereisten met betrekking tot
ondermeer brandveiligheid, verzekering en bouwconstructie.

7. In geval van ondersplitsing wordt het gebruik, beheer en
onderhoud van de bij de ondersplitsing betrokken zaken
geregeld bij de ondersplitsing met inachtneming van de
bepalingen in dit reglement.

8. De privéterrassen en -balkons zullen uitsluitend als zodanig
mogen worden gebruilkt en hiercp zullen nooit zware
plantenbakken/bouwsels, aarde en dergelijke mogen worden
aangebracht die het draagvermogen van die terrassen, van het
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Asantekeningen:

onderliggende dak of wvan het balkon overschrijden, om schade
aan de balkens, plafcnds en de daken te wvoorkomen.

Ook zullen cp de terrassen en balkons geen beplantingen mogen
worden aangebracht, waarvan men redelijkerwijs kan verwachten
dat na veolgroeiing alsnog het draagvermogen wordt
overschreden cf dat die keplanting dusdanig uitgroeit dat de
lichtopbrengst voor de aangrenzende privégedeelten niet meer
optimaal is.

Het is tcegestaan, mits met inachtneming van de daarvoor
geldende gemeentelijke bepalingen, mede een kantoor- of
beroepsruimte voor eigen gebruik in de woning te hebben.

In de privé-gedeelten megen geen brandgevaarlijke of
ontplofbare stoffen worden cpgeslagen. Het is niet toegestaan
in de privé-gedeelten beroepen of bedrijfsmatige activiteiten
op het gebied van de horeca en/of erctiek uit te cefenen noch
daarin gelegenheid te geven tot het (doen) uitcefenen wan
gokspelen.

Het is niet toegestaan de privé-gedeelten te exploiteren als
pension- of kamerverhuurbedriif.

Het is niet tcegestaan zelfhechtende klimplanten (zcals
xlimop) te hebben, waarvan men redelijkerwijze kan verwachten
dat schade wordt aangebracht aan gemeenschappelijke zaken.
Het 1s zonder wvoorafgaande schriftelijke toestemming van het
bestuur niet toegestaan in de tuinen, op de kalkons of op de
dakterrassen pluimvee, duiven of andere vcgelsoorten of
kleinvee te hepben of te houden, op welke wijze dan ook.

Artikel 18

1.

Iedere eigenaar en gebrulker is verplicht zijn privé gedeelte
behocrlijk te onderhouden. Tot dat onderhoud behoort met name
het schilder-, behang- en tegelwerk, het conderhoud van de
plafonds, de afwerklagen van vloeren en balkons, wvan het
stucwerk en van deuren en ramen (waaronder begrepen de
reparatie en vervanging van hang- en sluitwerk) alsmede met
name ock wvan de balkondeuren, de balkondeurkozijnen en de
(eventuele} raamkozijren behorende bij het raam/de ramen,
gelegen binnen de privé-gedeelten grenzend aan de
respectievelijke balkcns), het schocnhcuden en ontstoppen van
alle sanitair en leidingen met ultzondering van de leidingen
als bedoeld in artikel 9 lid 1 onder b, het onderhoud en
vernieuwing van de individuele verwarmings- en/of
warnwaterinstallatie en het schilderwerk van radiatoren.
Voorts moet iedere eigenaar en gebruiker wvan de deuren en
raamkozijnen met glas als bedeoeld in artikel 9 eerste lid
letter a die zijden die zich in gesloten toestand in het
privé gedeelte bevinden behoorlijk onderhouden voor zover dit
geen vernieuwing betreft.

Iedere eigenzar en gebruiker is verplicht de nodige
zorgvuldigheid in acht te nemen met betrekking tot de
gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke
zaken, ook wanneer die zaken zich in zijn privé gedeelte
bevinden; hij dient er wvoor zorg te dragen dat de
gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken te
allen tijde goed bereikbaar zijn.

Indien voor het verrichten van een handeling mest betrekking
tot de gemeenschappeliike gedeelten of gemeenschappelijke
zaken de toegang tot of het gebruik van een privé gedeelte

Groningen, Onroerende Zaken Hyp4 : 10324/62 03-04-2006 09:25




Vervolgblad Hvp. 3 en 4

Aantekeningen:

h?ﬂ'e‘ vervolghblad

naar het oordeel wvan het bestuur noodzakelijk is, is iedere

desbetreffende eigenaar en gebruiker verplicht hiertoe zijn

toestemming en medewerking te verlenen. Eventuele schade die
hieruit voortvloeit, wordt door de wvereniging vergoed.

4., Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking
tot een privé gedeelte de toegang toft of het gebruik van een
ander privé gedeelte noodzakelijk is, kan de toestemming en
medewerking van iedere desbetreffende eigenaar en gebruiker
met toepassing van artikel 5:121 van het Burgerlijk Wetboek
vervangen worden door een machtiging van de kantonrechter,

5. In hest geval dat in een privé gedeselte belangrijke schade is
ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige
hinder van de andere eigenaars en gebruikers, is iadere
eigenaar en gebruiker verplicht het bestuur onmiddellijk te
waarschuwen en de nodige maatregelen te nemen.

6. Glasschade in of aan een privé gedeslte komt voor rekening
van ledere betrokken eigenaar en gebruiker indien en voor
zover er geen verzekering bestaat in de zin wan artikel 8.
Indien en voor zover wel een zodanige verzekering bestaat,
draagt het bestuur zorg voor de reparatie.

7. Met betrekking tot appartementsrechten, die mede recht geven
op het uitsluitend gebruik van een terras en/of balkon geldt
ten aanzien van de eigenaren van die appartementsrechten dat
indien wordt besloten tot noodzakelijke vervanging of herstel
van de betreffende dakbedekking of afwerklaag, die eigenaren
geen recht hebben op vergoeding van zaken, die voor privé-
rekening zijn aangebracht.

Artikel 19

Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht de gemsenschappeiijke

technische installaties als bedoeld in artikel 9 ecerste 1lid

cnder b, ook die, welke later met toestemming of krachtens
beslult wvan de vergadering zijn aangebracht, te gedogen.

Artikel 20

Het wvoorkomen van geluldshinder kan nader worden geregeld bij

huishoudelijk reglement,

Artikel 21

1. Alle privé gedeelten, met uitzondering wvan de zich daarin
bevindende gemeenschappelijke gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken, =zijn voor rekening en risico van de
betrokken eigenaars.

2. Het in het eerste lid bepaalde geldt niet vgor schade die
vercorzaakt 1is door een evenement dat buiten de betrokken
privé gedeelten heeft plaatsgehad. In dat geval komt de
schade voor de eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun
verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

3. Alle zich in het privé gedeelte bevindende gemeenschappelijke
gedeelten en/cof gemeenschappelijke zaken zijn wvoor rekening
en risico van de elgenaars gezamenlijk, onverminderd hun
verhaal op degene die voor de schade aansprakeliik is.

Artikel 22

1. JIedere eigenaar en gebruiker die recht heeft op het gebruik
van een privé gedeelte, voor zover bestemd tot tuin, is
verplicht deze voor zijn rekening als tuin aan te leggen en
te onderhouden met inachtneming van de besluiten van de
vergadering en van het bepaalde in het huisheoudelijk
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Aantekeningen;

5.

1.

reglement. Hieronder is begrepen het onderhouden en zo nodig
vernieuwen van erfafscheidingen en schuren.

Titel 4 van Boek 5 wvan het Burgerlijk Wetbkoek is op de
elgenaars en de gebruikers van toepassing.

Het is niet gecorlcoofd zonder tecestemming van de vergadering
opgaand hout in de tuin te hebben, waardoor het uitzicht wvan
de andere eigenaars of gebruikers en het ontwvangen van licht
en lucht door de ramen en openingen van het gebouw zouden
worden belemmerd. Evenmin is het geoorlcofd zonder deze
toestemming auto's, caravans, boten, trailers, tenten en
dergelijke in de tuin te plaatsen.

Het is evenmin zonder toestemming van de vergadering
geoorloofd tegen de muren planten of heesters te laten
opgroeien tot voorkij vijftig centimeter beneden het laagste
raamkcezijn van de eerste verdieping van het gebouw,.

De vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken.

Artikel 23

Iedere esigenaar en gebruilker is verplicht alle handelingen na te
laten, waardoor schade kan worden toegebracht aan de belangen
van hypotheekhouders en andere beperkt gerechtigden en hij is
verplicht alles te doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming van
die schade.

H. HET IN GEBRUIK GEVEN DOOR EEN EIGENAAR VAN ZIJN PRIVE
GEDEELTE AAN EEN GEBRUIKER

Artikel 24

Len eigenaar kan zijn privé gedeelte met inbegrip van de
gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke
zaxen en rechten aan een ander in gebruik geven, mits hij er
voor zorgdraagt dat die ander het gebruik slechts verkrijgt
na condertekening van en afgifte aan het bestuur van een in
tweevoud opgemaakte en gesdagtekende verklaring dat hij de
bepalingen van het reglement en het eventuele huilshoudelijx
reglement, zalsmede eventuele regels als bedoeld in artikel
5:128 wvan het Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een
gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

Van de in het eerste lid bedcelde wverklaring behoudt zowel de
gebruiker als het bestuur een exemplaar.

De in het eerste lid bedoelde verklaring zal geacht worden
cok betrekking te hebben op besluiten en bepalingen die eerst
na die wverklaring worden genomen respectievelijk wvastgesteld,
tenzlj een bercep op die bkesluiten en bepalingen jegens de
gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en
billijkheid.

Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanvulling of
verandering van het reglement of het eventuele huishoudelijk
reglement, alsmede van eventuele regels als bedoeld in
artikel 5:128 wvan het Rurgerlijk Wetboek, op de hoogte
stellen.

Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte
aan een ander, blijft de sigsnaar aansprakelijk voor de
verplichtingen die uit het reglement vecortvlceien. De
eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk schriftelijk aan
het bestuur nededelen dat de door de eigenaar verschuldigde
definitieve en voorschotbijdragen door de gebruiker zullen
worden voldaan.
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Aantekeningen:

‘ n] ¢ vervolgblad

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

6. Iedere eigenaar is bevoegd om op zlin privé gedeelte een
recht van erfpacht of een recht van cpstal te vestigen.
Ingeval van vestiging van een dergelijk recht dient in de
akte wvan wvestiging te worden bepaald in hoeverre de
erfpachter of opstaller aansprakelijk is jegens de vereniging
voor de pericdieke bijdagen en in hoeverre aan de erfpachter
of opstaller het stemrecht terzake van het privé gedeelte
toekomt. De bepalingen van dit artikel en die van de
artikelen 25 en 26 zijn van toepassing ten aanzien van de
erfpachter of opstaller.

Artikel 25

1. Het bestuur kan te allen tijde verlangen dat de gebruiker
zich jegens de vereniging als borg verkbindt voor de eigenaar,
en wel veor de betaling van hetgeen laatstgencemde ingevolge
het reglement aan de vereniging schuldig is of zal worden.

2. Voormelde borgtocht zal zich slechts ultstrekken tot
verplichtingen van de betrokken eigenaar die opeisbaar worden
na het tijdstip waarop per aangetekende brief door het
bestuur aan de gebruiker is medegedeeld, dat de vereniging
van de in het vorige lid bedoelde bevcoegdheid gebruik wenst
te maken. Bovendien zal de gebrulker uit hoofde van de hier
bedoelde beorgtocht per maand nimmer meer verschuldigd zijn
dan een bedrag, overeenkomende met de geschatte maandelijkse
huurwaarde van het desbetreffende privé gadeelte.

Artikel 26

1. De eigenaars zijn verplicht er wvoor zorg te dragen, dat hun
privé gedeelte niet betrokken wordt door iemand die de in
artikel 24 bedoelde werklaring niet getekend heeft.

2. De gebruiker die zonder de in artikel 24 bedoelde verklaring
getekend te hebben of zonder de in artikel 25 bedoelde
verplichting te ziZn nagekomen een privé gedeelte betrokken
heeft dan wel in gebruik houdt, kan dcoor het bestuur hieruit
verwijderd worden en hem kan het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke
zaken en rechten worden cntzegd.

3. Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken
heeft, neemt het bestuur alle noodzakelijke maatregelen die
kunnen leiden tot contruiming van het privé gedeelte.

Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de
betrokkene tot ontruiming heeft aangemaand.

In dit geval kan aan de betrokkene in ieder geval het gebruik
van de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke
zaken ontzegd worden.

I. ONTZEGGING VAN HET GEBRUIK VAN PRIVE GEDEELTEN

Artikel 27
1. 2an de eigenaar die zelf het recht wvan gebruik uitocefent en
die;

a. de bepalingen van het reglement of het eventuele
huishoudelijk reglement of de eventuele regels als
bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek niet
nakomt of overtreedt;

b. zlch schuldig maakt aan onbehoorliik gedrag Jjegens andere
eigenaars en/of gebruikers;

¢. deor zijn aanwezigheld in het gebouw aanleiding geeft tot
ernstige verstering van de rust in het gebouw;
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Aantekeningen:

d. zijn financiéle wverplichtingen jegens de vereniging niet
nakomt, kan door de vergadering een waarschuwing worden
gegeven dat indien hij ondanks deze waarschuwing binnen
een jaar nadat hij deze heeft ontvangen andermaal een of
meer der genoemde gedragingen verricht of veoortzet, de
vergadering kan overgaan tot de in het volgende 1id
bedoelde maatregel.

Worden een of meer der in het vorige lid bedeelde gedragingen

binnen genoemde termijn andermaal gepleegd of worden deze

voortgezet, dan kan de vergadering besluiten tot ontzegging
van het gebruik van het privé gedeelte dat aan de eigenaar
toekomt alsmede wan het gebruik van de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken en rechten.

De vergadering besluit niet tot het geven van een

waarschuwing of besluit niet tot ontzegging van het gebruik

dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de eigenaar. De
oproeping geschiedt tenminste veertien dagen véér de dag van
de vergadering, en wel bij aangetekende brief met vermelding
van de gerezen bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering
doen vertegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman.

Ce in dit artikel bedoelde besluiten mceten worden genomen

met een meerderheid van tenminste twee/derde van de

ultgebrachte stemmen, in een vergadering waarin tenminste
twee/derde van het totaal aantal stemmen vertegenwoordigd is.

Kan cop grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig

besluit worden genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden

uitgeschreven. Artikel 38 zesde 1lid is wvan covereenkomstige
toepassing.

De in dit artikel bedoelde besluiten worden door het bestuur

bij aangetekende prief ter kennis van de belanghebbende en

van de op zijn appartementsrecht ingeschreven
hypotheekhouders gebracht. De besluiten zullen de gronden
vermelden die tot de maatregel hebben geleid.

Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik

zal niet eerder ten uitvoer mogen worden gelegd dan na

verloop van een maand na verzending van de kennisgeving als
in het vijfde 1id bedoeld. Beroep op de rechter ingevclge
artikel 5:130 wan het Burgerlijk Wetboek schorst de
tenuitvoerlegging van het genomen besluit, tenzij de rechter
anders bepaalt.

Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gebruik heeft

gegeven, is het in de vorige leden bepaalde op de gebruiker

van toepassing, wanneer deze een gedraging wverricht als
vermeld in het eerste 1id, of indien hij niet voldeoet aan de
financig&le verplichtingen voortvloeiende uit de docr hem
gestelds borgtocht.

Indien een ondereigenaar of de gebrulker van diens privé

gadeelte een gedraging verricht als bedoeld in het eerste

1id, kan de vergadering van eigenaars besluiten dat de
vergadering van ondereigenaars tegencver diegene die de
overtreding begaan heeft een besluit tot ontzegging van het
gebruik als ir het eerste lid bkedoeld zal moeten nemen, in
welk geval de desbetreffende vergadering van ondereigenaars
verplicht is sen zodanige maatregel te nemen met toepassing
van het in dit artikel bepaalde,

J. VERVREEMDING VAN EEN APPARTEMENTSRECHT
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Aantekeningen:

12e vervolghlad

1.

8.
K.

1.

L.

Artikel 28

Een appartementsrecht kan worden vervreemd.

Onder vervreemding valt ook toedeling, alsmede vestiging wvan
de beperkte rechten van vruchtgebruik, wvan gebruik en/of
bewoning en van erfpacht.

Voor de terzake van het vervreemde appartementsrecht
verschuldigde wvoorschotbijdragern en definitieve bijdragen die
in het lopende of in het voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn
gewcrden of nog zullen worden, zijn de vervreemder en de
verkrijger hoofdelijk aansprakelijk,

Uitsluitend de vervreemder is aansprakelijk voor de extra
voorschotbijdragen als bedosld in artikel 38 zevende lid, en
de definitieve bijdragen die verschuldigd zidn als gevolg van
besluiten van de vergadering als bedoeld in artikel 38 wijfde
lid, die tot stand gekomen zijn in het tijdvak gedurende
hetwelk hij eigenaar was,

Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd
terzake wvan andere rechtsfeiten, die in veocormeld tijdvak
hebben plaatsgehad.

Uitsluitend de wverkrijger is aansprakelijk voor
verzekeringspremies en de verschuldigde vergoeding aan het
bhestuur of administratief beheerder, voor zover deze premie
of deze vergoeding opeisbaar 1s geworden na de vervreemding.
Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking
komende overeenkomsten op naam van de verkrijger gesteld
worden.

Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in het tweede,
derde en vierde 1lid bedoelde verplichtingen voldoende
zekerheid te verlangen.

Indien de vereniging terzake van de eigendomsovergang een
financiéle bijdrage verschuldigd is aan de administratief
beheerder, komt deze ten laste van de vervreemder.

De informatiekosten komen ten laste van de verkrijger.
OVERTREDINGEN

Artikel 29

Bij overtreding cof niet-nakoming van een der bepalingen van
de wet, wan het reglement of van het eventuele huishoudelijk
reglement, hetzij docor sen elgenaar, hetzij door een
gebruiker, zal het bestuur de betrokkene een schriftelijke
waarschuwing doen toeskomen per sangetekendes brief en hem
wijzen op de overtreding of niet-nakoming.

Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan
de waarschuwing kan het bestuur hem een boete opleggen van
ten hoogste sen bedrag dat deor de vergadering voor zodanigs
overtredingen of niet-nakoming is bepaald vcor elke
overtreding cf niet-nakoming, onverminderd de gehoudenheid
van de betrokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen
aanwezig zijn, en onverminderd de andere maatregelen, welke
de vergadering kan nemen krachtens de wet of het reglement.
De te verbeuren bosten komen ten bate van de wvereniging.
Indien het bedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan is
artikel 6 eerste lid wvan toepassing.

Voor de toepassing van dit artikel wordt een ondereigenaar
gelijkgesteld aan een eigenaar.

OPRICHTING EN VASTSTELLING VAN DE STATUTEN VAN DE VERENIGING

VaN EIGENAARS
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Aantekeningen

1.

1.

4.

1.

I. Algemene bepalingen
Artikel 30

Bij deze akte wordt cpgericht een vereniging van eigenaars
als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder e van het
Burgerlijk Wetboesk.

2. De naam van de vereniging luidt: “Vereniging wvan Eigenaars
Gangboord 26 tot en met 43 doorgenummerd te Groningen” en de
vereniging is gevestigd te Groningen, doch kan elders
kantoorhouden.

3. De vereniging heeft ten doel het behartigen wvan de
gemeenschappelijke belangen van de eigenaars.

Artikel 31

De middelen wvan de vereniging worden gevermd deor de bijdragen
door de elgenaars verschuldigd overeenkomstig de bepalingen wvan
het reglement, alsmede door andere baten.

Artikel 32

De vereniging houdt een reservefonds in stand, ter
bestrijding van andere kosten dan bedoeld in artikel 4 eerste
lid tweede zin. Aan dat fonds zal geen andere bestemming
worden gegeven tenzij krachtens besluit van de vergadering
met overeenkomstige toepassing van het bepaalde in artikel 38
vijfde lid, dan wel na opheffing van de splitsing.

De bijdragen tot het reservefconds worden gerskend tot de
gezamenlijke schulden en kosten als bedoeld in artikel 5
eerste lid.

De gelden van het reservefonds worden krachtens besluit wvan
de vergadering gedepcneerd op een afzonderlijke bankrekening
ten name van de vereniging.

Over de in het vorige 1lid bedcelde gelden kan slechts door de
voorzitter van de vergadering en één van de eigenaars, die
daartce door de vergadering zal worden aangewezen, en na
bekomen machtiging daartoe van de vergadering, worden
beschikt.

De waardepapieren zullen moeten worden hewaard op de wijze
als deoor de vergadering bepaald.

ITI. Vergadering van eigenaars
Artikel 33

De vergaderingen wvan eigenaars worden gehouden binnen de
gemeente Groningen op een door het bestuur vast te stellen
plaats.

Jearlijks binnen zes maanden na afloocp van het boekiaar wordt
een vergadering gehouden, waarin, in overeenstemming met
artikel 4 eerste lid, door het bestuur de exploitatierekening
over het afgelopen boekjaar wordt voorgelegd die door de
vergadering moet worden vastgesteld voor de bepaling van de
definitieve bijdrage docr iedere eigenaar. In deze of een
eardere vergadering wordt tevens de begroting vastgesteld
voor het aangevangen of het komende boekjaar.

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijis het bestuur
of de vocrzitter van de vergadering zulks nodig acht, alsmeds
indien een aantal eigenaars dat tenminste tien procent van
het aantal stemmen kan uitbrengen zulks schriftelijk werzoekt
aan het bestuur.

Indien een docr eilgenaars verlangde vergadering niet door het
bestuur wordt bijeengsrocepen op een zodanige termijrn, dat de
verlangde vergadering binnen é&&n maand na binnenkomen van het
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verzoek wordt gehouden, zijn de verzoekers bevoegd zelf een
vergadering bijeen te roepen met inachtneming wvan dit
reglement.

5. Bls eerste voorzitter van de Vereniging van Eigenaars ftreedt
op de stichting: Stichting In, statutair gevestigd te
Greningen, of, ingeval deze stichting een juridische fusie
mocht aangaan, de stichting waarin zij in deze situatie op
zal gaan. De in dit artikellid vermelde regeling is opgenomen
in het belang van de volkshuisvesting te Groningen. Het
behartigen van dit belang behoort tot de specifieke
doeleinden wvan voormelde stichting: Stichting In.

6. De voorzitter 1s belast met de leiding van de vergadering;
bij zijn afwezigheid voorziet de vergadering zelf in haar
leiding.

7. Indien het bestuur uit meer dan een persoon bestaat, kunnen
de functies van wvocrzitter van het bestuur en voorzitter wvan
de vergadering in één perscoon verenigd zijn. In dat geval
zullen alle bepalingen in dit reglement of een eventueel
huishoudelijk regiement welke een machtiging van het bestuur
door de voorzitter van de vergadering voocrschrijven voor
niet-geschreven worden gehouden.

8. De oproeping ter vergadering vindt plaats met een termijn van
tenminste vijftien dagen - de dag van oproeping en van
vergadering daaronder niet mede gerekend - en wordt{ verzonden
naar de werkelijke of, in oversenstemming met artikel 1:15
van het Burgerlijk Wethoek, de gekozen woonplaats van de
eigenaars; zij bevat de opgave van de punten der agenda
alsmede de plaats en het tiidstip van de vergadering.

9. De aanwezigheid ter vergadering blijk: uit de vo6ér de aanvang
van de vergadering ondertekende presentielijst.

Artikel 34

1. Stemgerecnhtigd ziin de elgenaars, onverminderd het bepaalde
in artikel 5:123 derde 1lid wvan het Burgerlijk Wetboek.

2. Het totaal aantal stemmen dat ter vergadering kan worden
uitgebracht bedraagt: eenhonderdachtennegentig (198);

Tedere eigenaar brengt vocr elk te zijnen name staand
appartementsrecht stem uit overeenkomstig hetgeen bij de
omschrijving van de appartementsrechten is bepaald.

Alle beslissingen te nemen binnen het kader wvan het doel wvan
de wvereniging, waarover de stemmen staken, zullen worden
gencomen door een daartos door de leden in onderling overleg,
of bij gebreke van overeenstemming, door de rechtbank (sectie
Kanton} te Groningen, op verzoek van de door de meest gerede
partij aan te wijzen arbiter. De arbiter, wiens advies
kindend is, zal partijen in de gelegenheid stellen hun
beweringen wvoor te dragen en heeft het recht alle bescheiden
in te zien.

De kosten verbonden aan deze arbitrage, waaronder begrepen
het deor de arbiter in rekening te brengen honorarium, is
voor rekening van de vereniging.

3. In geval van cndersplitsing zal het stemrecht dat aan het in
de ondersplitsing betrokken appartementsrecht toekomt, worden
uitgebracht op de wijze en in de verhcuding zoals bij de
ondersplitsing is bepaald, met dien verstande dat de
cnderlinge verhouding tussen het stemrecht verbonden aan het
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Aantekeningen;

cndergesplitste appartementsrecht en de anders
appartementsrechten niet gewijzigd wordt.

De vergadering kan in geval wan ondersplitsing besluiten het
aantal uit te brengen stemmen te verveelvoudigen, doch
slechts conder handhaving van de onderlinge stemverhouding
tussen de eigenaars als in de akte is bepaald.

De stemmen voor het in de ondersplitsing betrokken
appartementsrechtbehceven niet eensluidend te worden
uitgebracht.

Het bestuur van de ondervereniging cefent het stemrecht van
het betrokken appartementsrecht in de vergadering uit.

Artikel 35

1. Indien een appartementsrecht, anders dan ingeval wvan
ondersplitsing, aan meer eigenaars tcekomt zullen dezen hun
stemrecht in de vergadering slechts kunnen ultocefenen door
middel wvan &én hunner of van een derde, daartoe schriftelijk
aangewezen.

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet
tot overeenstemming kunnen komen, is de meest gerede hunner
bevoegd de kantonrechter te verzoeken een derde aan te wiizen
als vertegenwoordiger.

Artikel 36

Ieder der eigenaars is bevcegd, hetzij in perscon, hetzij bij

een schrifrelijke geveolmachtigde al dan niet 1id wvan de

vereniging, de vergadering bij te wonen, daarin het woord te
voeren en het stemrecht uit te cefenen, wat dit laatste betreft
met inachtneming van het bepaalde in artikel 34 derde 1lid en
artikel 35 eerste 1lid.

Artikel 37

1. Blle besluiten waarvoor in dit reglement of krachtens de wet
geen afwijkende regeling is voorgeschreven worden genomen met
volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen.,

2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht
te zijn verworpen. Indien bij stemming over personen geen
hunner de volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen
verkrijgt, wordt herstemd tussen de twee personen, die de
meeste stemmen op zich verenigd hebben.

Indien meer dan twee personen de meeste stemmen verkregen
hebkben, wordt door loting uitgemaakt, welke twee wvan hen voor
nerstemming in aanmerking komen.

Indien het grootste aantal stemmen slechts door één perscon
is werkregen, zal worden herstemnd tussen die persoon en sen
persocn die een aantal stemmen verkregen heeft welk het
dichtst bij het grootste aantal stemmen ligt, en indien meer
personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot
worden beslist, wie wan hen voor herstemming in aanmerking
komt. Bij deze tweede stemming i1s alsdan gekozen hij, die de
meeste stemmen op zich verenigd heeft, terwijl ingeval bij
deze tweede stemming de stemmen staken het lot beslist.
Voorstellen waarover de stemmen staken, zullen op verzoek wvan
de meest gerede partij kunnen worden cnderworpen aan het
oordeel van een commissie, bestaande uit drie (ter zake wvan
het gescnil) deskundigen, onverminderd het recht wvan partiien
orl zich tot de rechter te wenden.

Ingeval zich deze situatie voordoet, wijzen zowel de
voorstander(s) als de tegenstander(s) wan het voorstel
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Aantekeningen:

¢ vervolgblad

binnen twee weken daarna één deskundige aan. De aldus
aangewezen deskundigen benoemen in cnderling overleg binnen
twee weken na hun benceming een derde deskundige. Indien een
deskundige niet binnen de gestelde termijn is bencemd, wordt
er geacht een geschil te zijn over de benceming en zal deze
deskundige c¢p verzoek van de meest gerede partij worden
bencemd door de kantonrechter in wiens rechtsgebied het
registergoed is gelegen.

Het ocrdeel van de commissie zal voor partijen als bindend
advies gelden, in die zin dat het wvoorstel na een pcsitief
advies zal zijn aangenomen en na een negatief advies zal zijn
verworpen. De commissie zal tevens een bindende
kostenveroordeling uitspreken.

Blanco stemmen zijn slechts wvan betekenis ter bepaling wvan
het guorum.

Met een besluit wvan de vergadering staat gelijk een voorstel,
waarmede alle eilgeraars schriftelijk hun instemming hebben
betuigd.

In een vergadering, waarin minder dan de helft wan het in
artikel 34 tweede lid kedcelde totaal aantal stemmen kan
worden uitgebkracht, kan geen geldig besluit worden genomen,
tenzij het besluiten betreft met betrekking tot posten die
door de vergadering overeenkomstig artikel 5 esrste 1id en
artikel 33 tweede lid op de jaarlijkse begroting zijn
geplaatst, voor zover deze posten met niet meer dan tien
procent worden overschreden, of met betrekking tot uitgaven
waarvoor een speclals reserve is gevormd.

Kan op grond wvan het in de vorige zin bepaalde geen geldig
besluit worden genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden
uitgeschreven.

Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige toepassing.

Artikel 38

1.

De vergadering beslist over het beheer van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken
en rechten, voor zover de beslissing hierover niet aan het
bestuur toeskomt.

De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappeliijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaxen berust bij het
bestuur. Het bestuur kan echter geen onderhoudswerkzaamheden
opdragen die een bedrag dat deoor de vergadering zal worden
vastgesteld te boven gaan, tenzij het daartoe vooraf deoor de
vergadering is gemachtigd.

De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk
alsmede over de kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk
hetwelk moet geschieden aan de gemeenschapoelijke gedeelten
en de gemeenschappelijke zaken voor zover deze zich niet in
de privé gedeelten bevinden.

Tedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewerking te
verlenen aan de uitvesring van de besluiten der vergadering,
voor zover dit redelijkerwijze wvan hem verlangd kan worden,
Lijdt hij als gevolg hiervan schade dan wordt deze hem door
de vereniging wvergoed.

Besluiten door de vergadering tot het deoen van buiten het
onderhoud vallende uitgaven die een totaal door de
vergadering vast te stellen bedrag te boven gaan, kunnen
slechts worden genomen met een meerderheid wvan tenminste
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10.

twee/derde van het aantal uitgebrachte stemmen in een
vergadering, waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of
vertegenwocordigd is, dat tenminste twee/derde wvan het totaal
aantal stemmen kan uitbrengen. In een vergadering, waarin
minder dan twee/derde van het in de vorige zin bedoelde
maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen
geldig besluit worden gencomen,

In het in de laatste zin wvan het vorige lid bedoside geval
zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven, te houden
niet vroeger dan twee en niet later dan zes weken na de
cerste.

In de oproep tot dere vergadering zal mededeling worden
gedaan dat de komende vergadering een tweede vergadering is
als bedoeld in dit artikel. In deze vergadering zal over ds
aanhangige cnderwerpen een besluit kunnen worden genomen
ongeacht het aantal stemmen, dat ter vergadering kan worden
uitgebracht,

Indien door de vergadering overeenkomstig het in het wvijfde
of het zesde 1lid bepaalde tot het doen van een uitgave wordt
besloten, wordt tevens de extra voorschotbijdrage bepaald,
welke door het bestuur te dier zake van de eigenaars kan
worden gevorderd. De uitvoering van zodanige besluiten kan
eerst geschieden wanneer de voor de uitvoering bencdigde
gelden in de kas van de vereniging gereserveerd zijn.

Het in het viifde 1lid en zesde 1id bepaalde geldt eveneens
voor beslulten tot verbouwing of wveoor besluiten tot het
aanbrengen van nieuwe installaties of tot het wegkbreken van
pestaande installaties, voor zover deze niet als een
uitvlceisel wan het onderhoud zijn te beschouwen. De eigenaar
die wvan zodanlge maatregel geen voordeel trekt is niet
verplichkt in de kosten hiervan bij te dragen.

Op besluiten van de vergadering van eigenaars als bedoeld in
artikel 5:131 vierde 1lid van het Burgerlijk Wetboek is het in
het vijfde 1id bepaalde van overeenkomstige toepassing.

De vergadering kan beslulten teot wijziging van de onderhavige
akte van splitsing, mits deze wijziging is voorgesteld met
medewerking van het bestuur en met een meerderheid wvan
tenminste twee/derde van het aantal uitgebrachte stemmen, in
een vergadering waarin een aantal eigenasars tegenwoordig of
vertegenwoordigd 1s, dat tenminste twee/derde van het totaal
aantal stemmen kan uiltbrengen. In een vergadering waarin
minder dan twee/derde wvan het in de vorige zin gencemde
maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen
geldige besluit worden genomen.

Eet bepaalde in artikel 38 lid 6 is van overeenkomstige
toepassing.

Artikel 39

1.

Tot het aangaan van covereenkomsten waaruit regelmatig
terugkerende wverplichtingen die zich over een langere periode
dan een jaar uitstrekken veortvleceien, kan slechts door de
vergadering worden hesiocten overeenkomstig het bepaalde in
artikel 38 1lid :.De vergadering kan besluiten tot het aangaan
van de in dit 1id artikellid bedoelde overeenkomsten.

Het conder het eerste 1id bepaalde is niet wan toepassing op
overeenkomsten die betrekking hebben op het administratief
beheer of cop het technisch beheer en onderhoud.
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Artikel 40

1.

Van het verhandelde in de vergadering worden, tenzij hiervan
een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, cnderhandse
notulen gehouden, welke worden vastgesteld in dezelfde of de
eerstvolgende vergadering en als blijk daarvan docr de
voorzitter worden ondertekend.

Iedere eigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen
verlangen,

III. Bestuur van de vereniging
Artikel 41

1.

Het bestuuar berust bij één of meer bestuurders, dis al dan
niet uit de eigenaars door de vergadering worden benoemd.

In het geval dat er meer bestuurders ziijn, bencemen zi] één
hunner tot voorzitter wvan het bestuur. Tevens bencemen zij
ean secretaris en een penningmeester uit hun midden; beide
functies kunnen in é&én persoon verenigd worden, In afwijking
van het vorenstaande zal het eserste bestuur worden bencemd
bij deze akte.

De bestuurders worden bencemd voor onbepaalde tijd en kunnen
te allen tijde worden ontslagen.

Het bestuur beheert de middelen van de vereniging, waaronder
begrepen de gelden gereserveerd veor het periodiek onderhoud
en de ncodzakelijke vernieuwingen als bedoeld in artikel 4
eerste lid, onverminderd het bepaalde in artikel 32. De
vergadering kan regelen vaststellen met betrekking tot het
beheer wvan middelen wvan de vereniging.

De vergadering kan besluiten de administratie - waaronder
dient te worden verstaan het incasseren van alle cntvangsten
en het doen van alle uitgaven, het wvoeren van de boekhouding
in de meest uitgebreide zin en het verstrekken van de nodige
spacificaties en opgaven aan de eigenaars en het bestuur,
zoals esn en ander nader zal worden geregeld in de
desbetreffende overeenkomst - op te dragen aan esn decor haar
aan te wijzen administratief beheerder en onder de
voorwaarden als door haar met die beheerder zullen worden
overeengekomen,

Het bestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor het
instellen van en berusten in rechtsvorderingen en het aangaan
van dadingen, alsmede voor het verrichten van
rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een belang van
een nader door de vergadering vast te stellen bedrag te boven
gaande.

Het bestuur behoeft geen machtiging om in =en geding verweer
te voeren en voor het nemen van conservatoire maatregelen.
Voor zover in verband met de omstandigheden het nemen wvan
spoedeisende maatregelen welke uit een ncrmaal beheer kunnen
voortvicoeien noodzakelijk is, i1s het bestuur zonder opdracht
van de vergadering hiertoe bevoegd, met dien verstande dat
het voor het aangaan van verbintenissen een belang van sen
nader door de vergadering wvast te stellen bedrag te boven
gaande de machtiging nodig heeft van de voorzitter van de
vergadering.

Het bestuur is wverplicht aan iedere eigenaar alle
inlichtingen te verstrexken betreffende de administratie van
het gebouw en het beheer van de fondsen welke die eigenaar
mocht verlangen en hem op zijn verzoek inzage te verstrekken

Typothicken 37 vervolg
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van alle op die administratie en dat beheer betrekking

hebbende boeken, registers en bescheiden; het houdt de

eigenaars op de hoogte van het adres en het telefoonnummer
van het bestuur,

7. Het bestuur dient te bestaan uit een oneven aantal personen.
Indien het bestuur uit meer dan een bestuurslid bestaat,
besluit het bestuur bij volstrekte meerderheid wvan de
uitgebrachte stemmen in een bestuursvergadering, waarin alle
bestuursleden aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd zijn.
Artikel 3B zesde lid is wvan overeenkomstige teoepassing, met
dien verstande dat de nieuwe vergadering niet vroeger dan een
weex na de eerste kan worden gehouden.

Artikel 42

Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers.

Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen 5:122 tweede 1lid en

5:123 vierde lid wan het Burgerlijk Wetboek en na ontvangst van

de verklaring als bedoeld in artikel 24 eerste lid wordt het

register door het bestuur bijgewerkt.

Artikel 43

Het bestuur is verplicht de kasmiddelen wvan de vereniging te

plaatsen bij een bank op een rekening ten name van de

vereniging.

M. HUISHQUDELIJK REGLEMENT

Artikel 44

1. De vergadering kan een huishoudelijk reglement vaststellen
ter regeling van de velgende conderwerpen:

a. het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken; de regels als bedoeld in
artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek moeten in het
huishoudelijk reglement worden opgenomen en daarvan desel
vitmaken;
het gebruik van privé gedeelten;
de crde van de vergadering;
de instructie aan het bestuur;
a1l hetgeen overigens naar het oordeel van de vergadering
regeling behoeft;

alles vecor zover dit niet reeds in het reglement is geregeld.

Bepalingen in het huishoudelijk reglement die in strijd ziijn

met de wet of het reglement worden veor nlet-geschreven

gehouden.

2. Het huishoudelijk reglement kan dcor de wvergadering slechts
worden vastgesteld, gewijzigd en aangevuld met een
meerderheid van tenminste twee/derde van het aantal
ultgebrachte stemmen in een vergadering waarin een aantal
elgenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat tenminste
twee/derde van hel totaal aantal stemmen kan uitbrengen. Kan
op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig
besluit worden genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden
ultgeschreven. Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige
toepassing.

3. Bij vervreemding van een appartementsrecht is de verkrijger
die het privé gedeelte zelf in gebruik wil nemen verplicht
een verklaring te tekenen dat hij de bepalingen wvan het
huishoudelijk reglement zal naleven.

ANNEX

T Q0o
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De annex na artikel 45 van het reglement i1s ten deze niet van

toepassing.

X. ONDERSPLITSING

1, Het is een eigenaar niet toegestaan zijn appartementsrecht te
splitsen in appartementsrechten als bkedceld in artikel 5:106
lid 2 van het Burgerlijk Wetboek, anders dan na voorafgaande
schriftelijke toestemming van de vergadering van eigenaars.
Mocht deze toestemming worden verkregen en wordt tot
{onder) splitsing in appartementsrechten overgegaan, dan dient
het in de akte van {(onder})splitsing van toepassing verklaarde
Reglement van Splitsing zoveel mogelijk in overeenstemming te
ziin met het onderhavige reglement.

2. Het hiervcor sub 1. bepaalde geldt, voor zover betreft de
bencodigde veoorafgaande schriftelijke toestemming van de
vergadering wvan eigenaars, niet voor de gerechtigde zolang
zij privé-gedeelten in verhuur heeft gegeven.

XI. BERGINGEN

1. Het is een eigenaar niet tosgestaan om:
een appartementsrecht betrekking hebbende cp esn bkerging,
afzonderlijk van een appartementsrecht betrekking hebbende op
een woning te vervreemden;

b. een appartementsrecht betrekking hebbende cp een berging, te
pehouden indien hij zijn appartementsrecht dat betrekking
heeft op een woning vervreemdt;

c. een appartementsrecht betrekking hebbende op een berging, te
verhuren of anderszins in gebruik af te staan anders dan aan
een eigenaarshuurder/gebruiker van een appartementsrecht dat
betrekking heeft op een woning binnen het complex.

2. Vorenstaande wverbodsbepalingen gelden niet wvocor de stichting:
Stichting In voor zover het betreft thans aan haar
toebehorende appartementsrechten.

XII. BENOEMING

Na voormelde splitsing tot stand te hebben gebracht en voormeld

reglement te hebben wvastgesteld, wordt bij deze de stichting:

Stichting In, statutalr gevestigd te Groningen, kantoorhoudende

te 9711 HG Groningen, Gedempte Zuiderdiep 22, ingeschreven in

het handelsregister cnder nummer (2028826, tot eerste en enige
bestuurder van de vereniging wvan eigenaars benoemd.

Zolang Stichting In het bestuur wvan de versniging van eigenaars

vormt zal zij door de vergadering van de vereniging niet anders

dan met een twee/derde meerderheid wvan het aantal uitgebrachte
stemmen kunnen worden ontslagen in een vergadering waarin
tenminste twee/derde wvan het totale aantal stemmen
vertegenwoordigd is. Voorts zal zeolang Stichting In het bestuur
van de vereniging van eigenaars vormt het aantal bestuursleden
niet anders dan met een twee/derde meerderheid van het aantal
uitgebrachte stemmen kunnen worden uitgebreid in een vergadering
waarin tenminste twee/derde wvan het totale aantal stemmen
vertegenwoordigd is.

De comparante, handelend als gemeld, verklaarde voormelde

benceming voor en namens Stichting In aan te nemen.

XIII. OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN EN/OF BIJZONDERE

VERPLICHTINGEN

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatiesve

bedirgen en/of bijzondere verplichtingen wordt verwezen — voor

wat betreft het kadastrale perceel nummer - naar hetgeen is

Fypotheken 5/ vervolg

Groningen, Onroerende Zaken Hyp4 : 10324/62 03-04-2006 09:25




Aantekeningen:

\\8 a

vermeld in voormelde aankomsttitel (deel 2715 nummer 54) waarin
voor zover van belang woordelijk staat vermeld:

Binnen twee jaren na de aanvaarding wvan het verkochte
terrein zal het door de koper of zijn rechtverkrijgendsn
in gebruik mceten worden genomen voor de bouw van
génhonderdacht etagswoningen in de woningwetsector.
Voordat de ingebruikneming overeenkomstig de aangegeven
bestemming heeft plaatsgevonden zal niet tot doorverkoop
van het gekochte mogen worden overgegaan.

Het wverkcchte terrein meoet deor en voor rekening van de
koper of diens rechtverkrijgenden ten gencegen wvan
burgemeester en wethouders op deugdeliike wijze worden
afgescheiden van de aangrenzende openpare straat en
eventueel aangrenzende gemeenteterreinen. De aangebrachte
afscheidingen zullen door en voor rekening wvan de koper
of diens rechtverkrijgenden behoorlijk moeten worden
onderhouden en zo nodlg vernieuwd.

Eventueel onbebouwd blijvende stroken grond voor de te
stichten bebouwing moeten deoor de eigenaar van deze
bebouwing worden ingericht als veoortuinen of stoepen, ten
genoegen van burgemeester en wethouders der gemeente
Groningen.

Indien de gemeente Groningen, voor wie burgemeester en
wethcuders als zodanig optreden, de vocrlangs het
verxochte perceel blijvende stroken onverharde
gemeentegrond aan de eigenaar van dat perceel in gebruik
wenst af te staan, dan zal deze eigenaar gehouden zidn
die stroken in gebruik te aanvaarden en als tuinen of
stoepen in te richten en te onderhouden ten genoegen van
burgemeester en wethouders.

De koper of diens rechtverkrijgenden zijn verplicht de op
hun eigen grond eventueel liggende gemeenschappslijke
tcegangen tot woningen en tuinen van een verharding te
voorzien en die in goede staat te onderhcuden, zulks ter
beoordeling van burgemeester en wethouders.

Ten behoeve van de riolering en de gas-, water- en
eiectriciteitsvoorziening, respectievelijk
telefoonvoorziening, zijn de koper of diens
rechtverkrijgenden verplicht te gedocgen dat vanwege de
gemeente, respectievelijk het Staatsbedriif der Post,
Telefoon en Telegrafie, de daarveor nodig riolen,
dienstleidingen en kabkels eventueel in de hen
toebehorende grond wordt gelegd, gehouden, gereparserd,
vernieuwd en verwijderd en het daarmee belaste perscneel
toegang wordt verleend voor het verrichten van de
noodzakelijke werkzaamheden.

Voorts ziin de koper of diens rechtverkrijgenden
verplicht mede te werken aan de vestiging van de door
burgemeester en wethouders tet het bovenomschreven doel
ncodzakelijk geachte erfdienstbaarheden en rechten van
weq.

Inge§a1 van niet-nakoming wvan een van de verplichtingen,
hiervoor sub 8a teot en met f omschreven, wverbeurt de
eigenaar van het onderhavige terrein ten behoeve var de
gemesente Groningen en cnverminderd alle andere rechten
van die gemeente een boete ten bedrage van tienduizend
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gulden. Deze boete zal onmiddellijk opeisbaar zijn door
het enkele feit wvan die overtreding, zonder dat de
gemeente Groningen tot enige ingebrekestelling zal ziijn
gehcuden.
h. Ingeval van gehele of gedeeltelijke overdracht of

toedeling bij scheiding van het wverkochte perceel moeten
de bepalingen hierveoor gemeld onder 8a tot en met g,
alsmede cnder 8h in de akte van overdracht of scheiding
worden opgenocmen, eveneens op straffe wvan een boete groot
tienduizend gulden, onmiddellijk opeisbaar, te verbeuren
ten behoeve van de gemeente Groningen, opverminderd alle
andere rechten van die gemeente.”

XIV. VOLMACHT

Van gemelde wolmacht blijkt uit een onderhandse akte van

volmacht, die aan deze akte zal worden vastgehecht, terwijl mij,

notaris, van het bestaan van veoormelde volmacht genoegzaam is

gebleken.

XV, SLOTBEPALING

De comparante is aan mij, notaris, bekend en de identiteit wvan

de bij deze akte betrokken comparante is door mij, notaris, aan

de hand wvan het hiervoor gemelde en daartoe bestemde document

vastgesteld.

WAARVAN AKTE IN MINUUT.

Gedaan en wverleden te Groningen op de datum in het hoofd wvan

deze akte vermeld.

Na zakelijke opgave van en toelichting op de inhocud wvan deze

akte zan de verschenen persoon, heeft deze verklaard wan de

inhoud van deze akte te hebben kennis genomen en op volledige

voerlezing hiervan geen prijs te stellen,

Vervolgens is deze akte na beperkte veoorlezing onmiddellijk

ondertekend, eerst door de comparante en vervcelgens door mij,

notaris,

om elf uur en vierentwintig minuten.

(Volgt cndertekening)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIET

(w.g.}) A.J.Nielsen

Ondergetekende, mr. Arié&n Joan Nielsen, notaris met plaats wvan
vestiging de gemeente Groningen, verklaart dat de splitsing in
appartementsrechten bij vorenstaande akte niet in strijd is met
artikel 33 en 39 van de Hulsvestingswet.

(w.g.) A.J.Nielsen
Cndergetekende, mr. Arién Jcan Nielsen, notaris met plaats wvan

vestiging de gemeente Groningen, wverklaart dat dit stuk
eensluidend is met het ter inschrijving aangeboden stuk.

“L :

Hypothieken 373 vervelg
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Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de

Openbare Registers te Groningen op 03-04-2006 om 09:25 in register Onroerende Zaken Hyp4
in deel 10324 nummer 62.

Onder gelijk deel nummer werden de volgende anal oge bijlage(n) mee ingeschreven:
20060403000175.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.
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In tweevoud door mij, mr. Arién Joan Nielsen, notaris
met plaats van vestiging de gemeente Groningen,
gewaarmerkt.
] Groningen, 28 februari 2006
: . _ P
15 \ ﬁs (w.g. mr. A.J. Nielsen) i
%, g

o
usfutu

; Voor het in de splitsing te betrekken

i _ o perceel is de Complexaanduiding 5904A
Groningen, 10 maart 2006

‘ (w.g. mr. ing. E. Kleefkens)

SLTICC0-£0%09002 =berlTg

|
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2€ Verdieping.

De ondergetekende mr. Arién Joan Nielsen,
notaris met plaats van vestiging de gemeente
Groningen, verklaart dat deze tekening geliijk
is aan het ter inschrijving aangeboden stuk.
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Gangboord.

// . Situatie - schaa:1.500

R
[orp: i
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Deze tekening bestaat uit 1 blad.

Aan deze tekening kunnen geen maten worden ontleend,

W 05 - 380.10

Splitsing van eigendom in appartementsrechten, blad: 2 V

complex: Gangboord nrs 26 t/ m 43 (doorgenummerd) get: '
Qé_ i ~ Renvooi: D te Groningen. d.d. 10 oktober 2004,
_ . . 4.d. U7 . R- 2ecbd

B e Cl n e r 0 n d g \‘\\\ x ¢\o kadastraal bekend: gemeente Groningen fo
i gearceerd = gemeenschappelijk gedeelte. o
g | g | _ ‘\} Ermmataan g2 SECtie: AC
- . gren_s van een appartementsrecht / pr_ivé_gedefl.t?. ?;':5%5}’;\’: ;gﬁ‘é; nummer(s): 1172 © Kruizinga - haren
fax: 050 - 5 350 063 schaal: 1 ,, 200

De appartemententekenina voldoet aan de minimale vereisten zoals deze door het Kadaster ziin vactrnactald an kanhaar #in ~nmanbd an
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