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Heden, wveertien november tweeduizend zeven, verscheen voor mij, mr.
Arién Joan Nielsen, notaris met plaats van vestiging de gemeente
Groningen:

- de heer Ronald Bolhuis, automatiseerder, wonende te 9717 KN Groningen,

Noorderstationsstraat 12A, geboren op zeventien december

negentienhonderd vierenzestig te Groningen, ongehuwd =n niet gehuwd

geweest en niet geregistreerd als partner in de zin wvan het
gereglistreerd partnerschap of als zodanlg geregistreerd geweest,
legitimatiebewijs: rijbewiis met nummer 3330976994, afgegeven te

Groningen op eenentwintig november tweeduizend vijf;

hierna te noemen: de ‘gerechtigde’.

DOEL VAN DE AKTE

De gerechtigde verklaarde bij deze akte te willen cvergaan tot splitsing

in appartementsrechten van na te melden registergoed.

EIGENDOM

De gerechtigde verklaarde dat hij eigenaar is van het navelgende:

REGISTERGOED

a. de bedrijfsruimte op de begane grond met erf, plaatselijk bekend
Noorderstationstraat 12 te 9717 KN Groningen; alsmede

b. de woonruimte op de eerste- en tweede verdieping met twee
afzonderlijxe entrees en trapopgangen op de begane grond,
plaatselijk bekend Noorderstationsstraat 12a te 8717 KN Groningen cn
Noorderbuitensingel 5 te 9717 KK Groningen;

beide kadastraal bekend gemeente Groningen, sectie A nummer B600, groot

vier are en achtendertig centiare;

nierna te noemen het ‘perceel’.

EIGENDOMSVERKRIJGING

De gerechtigde verkreeg de eigendom van het perceel door de inschrijwving

ir het kantoor wvan de Dienst voor het kadaster en de openbare registers

te Greningen op vijfentwintig juli tweeduizend in register 4 in deel

7440 nummer 48, van een afschrift wvan een akte van levering, houdende

xwijting voor de koopsom en de verklaring dat noch verkopsr noch koper

zich terzake van deze koop en levering nog op een ontbindende vcorwaarde
kan bercepen, op eenentwintig juli tweeduizend voor mij, notaris,
verleden,.

SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN

De gerechtigde verklaarden te willen overgaan tot:

A. splitsing wvan vocrmeld perceel met de daarop aanwezige copstallen in
appartementsrechten in de zin van artikel 5:106 en wvolgende van het
Burgerliik Wetboek;

B. de cprichting van een vereniging van eigenaars als bedeeld in
artikel 5:112 1id 1 sub e van het Burgerlijk Wethoek; alsmede ftot

C. wvaststelling wvan esn reglement als bedoeld in artikel 5:111 sub d
van gemeld wetboek.

VERKLARINGEN VOORAF

De gerechtigde verklaarden voorts dat:
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in verband met de voorgenomen splitsing in appartementsrechten een
tekening is gemaakt, waarcp gemeld perceel grond is uitdelegd in een
plan van alle gronden en vloerlagen, welke tekening is goedgekeurd
door de Bewaarder van het Kantocr van de Dienst voor het kadaster en
de openbare registers te Groningen, de dato tien Juli tweedulzend
Zevery,

op gemelde tekening zijn de gedeelten van het gebouw met aanbehoren
welke bestemd ziin om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt en
waarvan het uitsluitend gebruik in een aopartementsrecht zal zi’n
begrepen, duidelijk aangegeven en voorzien van een Arablsch cijfer;
voor bedoelde splitsing in appartementsrechten na het in werking
treden van de Hulsvestingswet per e=en julli negentienhonderd
drieénnegentig een splitsingsvergunning is vereist, welke vergurning
door de gemeente Groningen is verleena op een cktober tweeduizend
zeven, kenmerk

SPL-200704200.

het perceel zal worden gesplitst in de navclgende
appartementsrechten:

APPARTEMENTSRECHTEN

1.

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van de bedrijfsruimte op de begane grond met
erf, plaatseliijk bekend Noorderstationsstraat 12 te 9717 KN
Groningen, kadastraal bekend gemeente Groningen, sectie A,
complexaanduiding 12330-A appartementsindex 1; &n

het appartementsrecht, waarin begrepen de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van de woonruimte op de eerste- en tweeds
verdieping, met twee afzonderlijke entrees met trapopgangen op de
begane grond, plaatselijk bekend Noorderstationsstraat 12 te 9717 KN
Groningen en Noorderbuitensingel 5 te 89717 KK Groningen, kadastraal
bekend gemeente Groningen, sectie B, complexaancduiding 12330-A
appartementsindex 2;

welke appartementsrechten, na splitsing als vorenbedeeld, alle zullen
toebehoren aan de gerechtigden.
BEPALINGEN SPLITSING

Ce gerechtigden verklaarden bij deze over te gaan Tot:

a.
b.

C.

vorenbedeoelde splitsing in appartementsrechten;

de oprichting wvan een vereniging van eigenaars als bedoeld in

artikel 5:112 1lid 1 sub e van het Burgerlijk Wetboek;

de vaststelling van een reglement als bedoeld in artikel 112 sub d

van geneld wetboek, bestaande uit:

1. de bepalingen van het modelreglement bij splitsing in
appartementsrechten van de Koninklijke Notariéle
Bercepsorganisatie. Dit modelreglement is vastgesteld bij een
akte werleden op zeventien januari tweeduizend zes wvoor mr. A.G.
Hartman, notaris te Amsterdam. Een afschrift van deze akte is
ingeschreven ten kantore van de Dienst vocr hnet kadaster en de
cpenbare registers te Groningen op achttlien januari tweeduizend
zeg in register Hypotheken 4, deel 10307 nummer 77, welke
bepalingen geacht worden woordelijk in deze akte te zijn
opgenomen en op deze splitsing van toepassing te zijn, voor zover
er hierna niet van wordt afgeweken.
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2. de navolgende uitwerkingen en aanvullingen van na te melden
rtikelen van het reglement:

Artikel 8 1id 1 van het modelreglement komt te vervallen en wordt

vervangen door:

Artikel &:

1. Teder der eigenaren is in de gemeenschap als volgt gerechtigd:

- de eigenaar van appartementsrecht met index 1, vecor het
een/tweede gedeelte (1/2); en

- de eigenaar van appartementsrecht met index 2, wvoor het
een/tweede gedeelte (1/2).

Artikel 17 eerste en tweede lid van het modelreglement komen te

vervallen en worden vervangen dcor:

Artikel 17 1id 1

1. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke
zaken worden onder meer gerekend, voor zover aanwezig:

a. de grond, de funderingen, de dragende muren, de kclommen, het
geraamte wvan het gebouw, de gevels (daaronder begrepen de
gevelbeplatingen en dilataties), de daken (inclusief de
waterkerende lagen), de dakbedekking, de dakkapellen, de
rook—- en ventilatiekanalen;

b. de overige collectieve voorzieningen.

Artikel 17 lid 2
Z. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke
zaken worden niet gerekend:

a. de leidingen vcor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalién, vocor
zover uitsluitend dienstbaar aan één privé gedeelte;

- het transpcrt van gas, water, elektriciteit en telefoon-,
audic- en videosignalen in een privé gedeelte vanaf de
meterkast;

b. de installaties met de daarbij behorende leidingen,
voorzieningen en overige werken vocor de zelfstandige
verwarming en kceling van een privé gedeelte;

c. al die zaken die bestemd zijn om - in zijn geheel -
uitsluitend te wordsen gebruikt door de eigenaar of gebruiker
van - of — in zijn geheel - uitsluitend dienstbaar ziin aan -
één privé gedeelte, voor zover niet anders in het reglement
vermeld of met inachtneming van het bepaalde in artikel 18
als zodanig gekwalificeerd;

welke gedeelten en zaken - voorzover deze gedeelten en zaken

uitsluitend dienstbaar zijn aan het appartementsrecht mer de

index 1 - behoren tot de privé-gedeelten van het
appartementsrecht met index 1, terwiijl deze gedeelten en zaken
behoren tot de privé-gedeelten van het appartementsrecht met
index 2, voorzover de hiervoor gemelde gedeelten en zaken
uitsluitend dienstbaar zijn aan het appartementsrecht met index

2.

Aan Artikel 25 wvan het modelreglement wordt een vierde lid
toegevoegd, luidende:

Artikel 25 1id 4

De bestemming van de privé-gedeelten is veoor wat betreft

- appartementsindex 1: bedriijfsruimte; en

Hypotheken 4



- appartementsindex 2: woonruimte.

Artikel 42 1lid 2 van het modelireglement komt te vervallen an wordt

vervangen door:

Artikel 42 1id 2

De vereniging draagt de naam: “Wereniging wvan elgenaars

Nocrderstationsstraat 12 en 1Za te Groningen”.

De vereniging is gevestigd te Groningen.

Artikel 47 1id 2 van het modelregilement komt te vervallen en wordt

vervangen door:

Artikel 47 lid 2

2. a. Het totaal aantal stemmen dat ter vergadering kan worden
uitgebracht kedraaght: twee (2);

. TIedere eigenaar is bevoegd tect het ultbrengen van het aantal

stemmen dat overeenkomt met de teller van het breuvkdeel van
het betreffende appartementsrecht artikel 8 1id 1.

ANNEX
De annex na artikel 63 van het reglement is ten deze niet van
tocepassing.

OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE

VERPLICHTINGEN

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen

en/of bijzondere verplichtingsen wordt voor wat betreft het hiervecor

onder a. omschreven perceel verwezen naar hetgeen is vermeld ir een akte
van transport, thans genaamd: een akte van levering, houdende kwijting

voor de koopseom en afstanddoening van het bepaalde In de arzikelen 1302

en 1303 van het Burgerlijk Wetboek, zoals dat luidde wvcor een januari

regentienhonderd tweeénnegentig, op e=n oktober negentienncnderd
zeventig verleden voor D.TJ. Pik, destiijds notaris ter standplaats de
gemeente Groningen, van welke akte een afschrift is overgeschreven,
thans genaamd: ingeschreven, ten hypotheekkantore, thans genaamd: het

Kantoor van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers, te

Groningen, op een oktober negentienhonderd zeventig, in deel 2074,

nummer 98, waarin ondermeer wocrdelijk staat vermeld:

A 7. De verkoopster verbindt zich de deur, zich bevindende tussen het
verkochte en het aan verkoopster verblijvende gedeelte van het
perceel kadastraal bekend gemeente Groningen, sectie A nummer
2733 te doen afsluiten en afgesloten te houden, verklarende
partijen nog ultdrukkelijk, dat ten behoeve van het zaan
verkoopster verblijvende gedeelre van het perceel gemeente
Groningen, sectie A nummer Z733 geen recht van overgang ten laste
van het bij deze akte verkochte zal bestaan.

8. Ten behoeve van de percelien kadastraal bekend als gemeente

Groningesn, sectie A nummers 1178, 1177 en

1176 (Noorderbuitensingel nummers 6, 7 en 8 te Groningen) en ten

laste van het bij deze akte verkochte gedeelte van het perceel

kadastraal bekend als gemeente Groningen, sectie A nummer 2733,

worden bij dezen gevestigd de navolgende erdiensthaarheden:

a. de erfdienstbaarheid van uizicht over het plein, zich
bevindende op het verkcchte gedeelte van voormeld perceel A
2733, naar de Noorderbulitensingel te Groningen.

b. de erfdienstbhaarheid van weg over vcormeld plein om te komen
van—- en te gaan naar de Noorderbuitensingel te Groningen,
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zullende het onderhoud van wvoormeld plein geheel ten laste

van de eigenaar van het bij deze akte gekochte komen.”,
terwijl voor wat betreft het hiervoor onder b. cmschreven perceel wordt
verwezen naar hetgeen is vermeld in een akte van proces-verbaal van een
openbare verkoping, op negen maart negentienhonderd zevenenzestig
opgemaakt ern verleden voor G.H. Smits, destijds notaris ter standplaats
de gemeente Groningen, van welke akte een afschrift is ovesrgeschreven,
thans genaamd: ingsschreven, ten hypotheeskkantore, thans genaamd: het

Kantoor van de Dienst voor het kadaster en de copenbare registers, te

Groningen, op zeventien maart negentienhonderd zevenenzestig, waarin

cndermeer woordelijk staat vermeld:

"I0. Betreffende perceel een wordt verwezen naar gemelde akte vijf mel
negentienhonderdvierentwintig verleden voor W. van Bommel van
Vioten, destijds notaris te Groningen, waarin het volgende is
vermeld:

“"Ten behoeve van het bij deze verkochte perceel, als heerschend
erf, en ten laste van het aan verkooper Ernens behoorende
kadastrale nummer 2733 van Sectrie A der gemeente Groningen als
lijdend erf wordt gevestigd de erfdienstbaarheid van overgang van
an paar den Noorderbuitensingel, voor alle doeleinden, langs den
bestaanden weg, met dien verstande, dat geen kisten of andere
veorwerpen daar mogen worden geplaatst.”

SLOTBEPALING

De comparant is aan mij, rotaris, bekend en de identiteit wvan de bij

deze akte betrokken comparant 1s door mij, notaris, vastgesteld.

WARRVAN AKTE IN MINUUT.

Gedaan en verledsen te Groningen op de datum in het hoofd dezer axte

vaermeld.

Na zakelijke opgave van en toelichting op de inhcoud van deze akte aan de

varschenen persoon, heeft deze verklaard van de inhcoud van deze akte te

hebben kernisgencmen, met de inhoud daarvan in te stemmen en op
volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.

Vervclgens is deze akte na beperkte voorlering onmicdellijk ondertekend,

eerst door de comparant en vervelgens deoor mij, notaris,

om dertien uur en zevenenvijfitig minuten.

{Volgt cndertekening)
CGITGEGEVEN VOOR AFSCHRITT

{(w.g.) A,J.Nielsen

Ondergetekende, mr. Arién Joan Nielsen, notaris met plaats van vestiging
de gemeente Groningen, verklzart dat de splitsing in appartementsrechten
bij wvorenstaande akte niet in strijd is met artikel 33 en 38 wvan de
Huisvestingswet.

(w.g.} B.J.Nielsen

De ondergetekende, mr. Arién Joan Nielsen, notaris met plaats van
vestiging de gemeente Groningen, verklaart dat dit stuk eensluidend is

met het ter inschrijving aangeboden afschrift.
Hypotheken 4 \J







Iadaster

Ver kl ari ng:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de D enst
voor het Kadaster en de Openbare Registers op 15-11-2007 om
10:55 in register Onroerende Zaken Hyp4 in deel 53447 nunmmrer 22.
Onder gelijk deel numrer werden de vol gende anal oge bijl age(n)
nmee i ngeschreven: 20071115000040.

Naam bewaarder: M. W Louwman.
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