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Mijnstreek Makelaardij

Tijdelifke Huurovereenkomst woonruimte op basis van de
leegstandwet

Model door de Raad woor DmoRente Zaen (021 Op 50 Julil 2003 vasigesteld

Verwijzing naar dit modef e sk getiruilr daemnan: Zjm uitafitzad tsgestzen indien de ngevubde, de tegevaegre of de afuif
kende tekst duidelgk als 20daniy hetkenbaar is. Teeweginaen en alxtkingan cenen by ynorkeyr te woiden opgencmen ander
het hootd Henters bopalinger. tetiore Sanmrasiiheat voor sad=ine goreigen o Mot gebvets war e 2kt ven bet model
word! doos de ROZ uioesioten

CHOERGETERENDEN:

o Bhetiem
s gevestpdwonends teLandgrest

, hiemna fe nosmen verfourder,

{mdten van toepassing, zowel teder afzonderiik als gezemenlik), hierna fe noemen huurder,

Het gehuurde, hestemming

1.1 Verhuwrder vethuwt asn huurder en huurder huwrt van verhvnder de woomuimie, hisma ‘het
gehuurde” gencemd, plaatselifk bekend:

e Mgr. Lemmensstrazt 25, te Landgraaf

1.2 Het gehuurde is uitshiitend bestemd om te worden gebruikt als woonruimite.

2. Vooremarden
%mmmwmmmmmm&b@aﬁmmdewmmhgm
verhuur en huur van woonruimle voorzover daarvan in deze overeenkomst niet wordt afgeweken. Yan
deze overcenkomst maken deel ul de ‘ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST
WOONRUMTE‘.WMopmMEMmWGpmMmm;degri!ﬁevande
rechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 74/2003, hierna {e noemen "algemene
bepalingen”. Deze algemene bepalingen zin parfijen bekend. Huurder heefl hiervan een exemplaar
onivangen.
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De algemene bepalingen zjn van toepassing behoudens voor zover daarvan in deze overeenkomst
uitdrukkelijk is afgeweken, of toepassing ervan ten aanzien van het gehuurde niet mogeliik is.

Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze overeenkomst is aangegaan voor de duur van &én jaar

ingaande op 16 mei 2611 en lopende tot en met 1 juni 2012

Tijdens deze periode kunnen pariijen deze overeenkomst niet fussentijds door opzeggmg beséindigen.
Verinmurder zat het gehinrde op de ingangsdatum van de huur aan horder ter beschikking stellen,
tenzij dit geen werkdag is, althans als huurder heeft voldaan aan alle op dat moment bestaande
verplichtingen jegens verhuurder.

Indien in 3.1 een bepaalde tijd is opgenomen en deze periode verstrijkt zonder opzegging, loopt de
overeenkomst voor onbepaaide 8jd door. BeSindiging van de overeenkomst door opzegging dient te
geschieden overesnkomslg 19 van de algemens bepalingen.

Betalingsverplichiing, belaalperiode

4.1 Met ingang van de ingangsdatum van deze huurovereenkomst bestaat de betalingsverplichting
van huurder uit

- de huurprijs

-de vergoe.d’mg voor de onder & genoemde bijkomende leveringen en diensten (servicekosten).

4.2 De vergoeding voor bijkomende leveringen en diensten wordt bepaald overeenkomstig het
bepaalde in 14.1 tot en met 14.7 van de algemene bepalingen. Op de vergoeding wordt een systeem
van voorschotbetalingen met lalere verrekening loegepast, zoals daar is aangegeven.

4.3 De huurprijs en het voorschot op de vergoeding voor bijkomende leveringen en diensten zijn bij
vooruitbetaling verschuldigd, steeds te voldoen védr of op de eerste dag van de periode waarop de
befaling belrekking heeft op de door verhuurder aangegeven wijze.

4.4 Per betaalperiode van één maand bedraagt

- de huurprijs €. 795-
- het voorschot op de vergoeding voor de door of vanwege verhuurder

ten behoeve van huurder te verzorgen leveringen en diensten € 56~
Zodat huurder per maand in toiaal heeft te voldoen £ 851,-

Zegge: achthonderdéénenvijftig euro.

4.5 Met het 0og op de datum van ingang van deze overeenkomst heeft de eerste betaalperiode
betrekking op de periede van 16 mei 2011 lot en met 31 mei 2011 en is het over deze eerste

periode verschuldigde bedrag € 2.491,50 (dit is incl. eenmalig €. 1.590,- borg, eenmalige
makelaarskosten en biw en de verrekening van de gemeentelifke belastingen en
wa )

Huurder zal dit bedrag voldoen vo6r of op 16 mei 2011

Huurprijswijziging

5.1 De huurprijs kan op voorste! van verhuurder voor het eerst per 1 juli 2012 en vervolgens jaarfijks
worden gewijzigd mef een percenfage dat maximaal gelijk is aan het op de ingangsdatum van die
wijziging wetlelijk toegesiane percentage voor woonruimte met een niet-geliberalisserde huurprijs bij
gebreke waarvan de huurprijsaanpassing plaatsvindt overeenkomstig het gestelde in 5.2.
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5.2 Indien het gehuurde zelfstandige woonruimte met een geliberaliseerde huurprijs voor woonruimte
betreft', is het onder 5.1 gestelde niet van toepassing. in dat geval wordt de huurprijs voor het eerst

e per 1I_juli 2012 en vervolgens jaarlijks aangepast overeenkomstig het gestelde in 18 van de algemene
bepalingen.

Leveringen en diensten
6. De door of vanwege verhuurder voor huurder te verzorgen bijkomende leveringen en diensten zijn
de volgende:

o - Rioolrechten/afvaisioffenheffing en waterschapslasien ook genocemd onder 7.1

Belastingen en andere heffingen

7.1 TenZij dit op grond van de wet of daaruit voortvioeide regelgeving niet is toegestaan, zijn voor

rekening van huurder, ook als verhuurder daarvoor wordt aangeslagen:

a. de onroerende zaakbelasting en de waterschap- of polderiasten ter zake van het feitelijk gebruik
van het gebruik van het gehuurde en het feifelijk medegebruik van dienstruimten, algemene en
gemeenschappelijke ruimten;

b. milieuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing opperviaktewateren en zuiveringsheffing
alvalwater;

c. baathelasting, of daarmee verwante belastingen of heffingen, geheel of een evenredig gedeelte
daarvan, indien en voor zover huurder is gebaat bij dalgene op grond waarvan de aanslag of
heffing wordt opgelegd.

d. overige bestaande of toekomstige belastingen, milieubeschenmingbijdragen, lasten, heffingen en
refributies
- ter zake van het feitelijk gebruik van het gehnurde;

- ter zake van goederen van huurder,
- die niet geheel of gedeeltelijk zouden zijn geheven of opgelegd, als het gehuurde niet in gebruik
ZOu Zijn gegeven.

7.2 Indien de voor rekening van huurder komende heffingen, belastingen, retributies of andere lasten

bij verhuurder worden geind, moeten deze door huurder op eerste verzoek aan verhuurder worden

voldaan.

Woonplaats

8.1 vanaf de ingangsdatum van de huur worden alle mededelingen van verhuurder aan huurder in
verband met de uitvoering van dit huurcontract, gericht aan het adres van het gehuurde, zijnde het
werkelijke woonadres van huurder.

Indien het gehuurde geen vaste woonplaats meer van huurder is, verplicht hij zZich om verhuurder
daarvan terstond schriftelifk in kennis te siellen onder opgave van zijn nietwe adres en woonplaats.
Voor het geval huurder het gehuurde voorgoed verlaat zonder opgave van zijn nieuwe adres aan
verhuurder biijft het adres van het gehuurde als woonplaats van huurder aangemerkt.

Beheerder
9. Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op:
o Verhuurder zelf.

! Er is sprake van een zelfstandige woonruimte met een geliberaliseerde huurprijs indien bij aanvang van de bewoning

voor huurder een huurprijs geldt die, indien nodig herleid tot een bedrag pet jaar, hoger is (en mag zijn) dan het
krachtens artikef 3 lid 2 van de Uitvoeringswet huurprijzen vastgesteld bedrag.
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Bijzondere bepalingen
10.

e Huurder is op de hoogte van door en optrekkend vocht in de kelderruimten en zet dit niet als een
belemmering.

¢ Alle kosten die voor verhuurder voortviceien uit het overtreden of niet nakomen door huurder van de
bepalingen van deze overeenkemst zZijn voor rekening van huurder. Onder deze kosten Ziin te
begrijpen de kosten van sommatie, huuropzegging, incasso, de deurwaarder en de rechiskundige
raadsman van de verhuurder. indien en voor zover het tekorischiefen van huurder betrekking heeft op
de betaling van de huurpenningen of op enige andere uit hoofde van deze overeenkomst
verschuldigde vergoeding, worden deze kosten op voorhand vastgesteld op 15% van het
verschuldigde bedrag met een minimum van €. 1.590,-

» Overeenkomstig de huurvoorwaarden dient als zekerheid te worden gesteld een waarborgsom ten
bedrage van €. 1.590,- zegge; éénduizendvijfhonderdennegentig euro.

o ‘“huurder” heeft gekozen voor een waarborgsom in kontanten, waarover door de verhuurder, een
rente wordt vergoed gelijk aan het rentepercentage van direct opvraagbare tegoeden bij
bankinstellingen.

o Door ‘huurder” zal aan verhwirder worder vergoed de kosten van  administratie en
renteberekeningen, welke kosten door “huurder” en verhuurder worden gefixeerd op een gelijk bedrag
als het rentebedrag.

o %rsddemmmkemmmmmmmmwmasmdemmm
verhuurder of te vorderen hebben van verhuurder.

o Deze huurovereenkomst gaat pas in op het moment dat deze door beide partijen ondertekend is en
de"mmwmw&g&edwmnophettehmmmadmsenzwddebmgabmedede
verschuldigde vergoeding volgens punt 4.4 en makelaarskosten volgens bijgevoegde opgave voldaan
Zijn door de “huurder” Tevens heeft de “verhuurder” een kopie van een legitimatiebewijs van de
“huurder” in ontvangst mogen nemen welke tevens als bijlage aan deze overeenkomst zal worden
toegevoegd.

* In de bijlage bij deze akie zijn folo’s opgenomen van het gehuurde, huurder wordt geacht de woning
incl. parketvioeren, keuken met bijhorende apparatuur, elekirische rolluiken en alle overige zaken
behorend tot de woning na opzegging van de huur in goede en werkende staat op te leveren.

e Aldus opgemaakt en ondertekend in  3- voud
datum

ea plaats { B plaats
(andqeand AB-0% - 294 Lendgeeed 16,05 2044

es (huurder(s)) {verhuurder) ‘

Afzonderiifke handtekening{en) van huurder{s) voor de ontvangst van een eigen exemplaar van de ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE als genoemd in 2.

datum

° handtekening huurder(s):
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